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K/S Bonnesensgade 9-11, Aalborg

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direkiionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for K/S Bonnesensgade 9-11. Aalborg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.2015 -

31.12.2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 16.03.2016

Direktion

Niels Aage Effksen

Bestyrelse - )
§ P J 3

q:: ",’\ (—-" /l (| /' ‘;
ol pta” Jf’Z ///‘/{

Anders F. Frederiksen Finn Dahl Hansen Gitte M. Pedersen
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Den uathzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i K/S Bonnesensgade 9-11, Aalborg

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Bonnesensgade 9-11, Aalborg for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.
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Den uathaengige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af drsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Aarhus, den 16.03.2016

Deloitte

Statsautoriser€t Revisionspartnerselskab

ark
atsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet er stiftet med det formal at eje og udleje ejendommen Bonnesensgade 9-11, Aalborg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i &r realiseret et overskud pa 391 tkr. Ledelsen anser arets resultat, som vaerende tilfredsstillen-
de.

Drift- og udiejningssituationen pé selskabets ejendom har gennem hele regnskabséret veeret tilfredsstillende.

For 2016 forventes ligeledes et positivt resultat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



K/S Bonnesensgade 9-11, Aalborg 6

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,

der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning bestar af lejeindteegter fra udlejning og andre indtaegter fra investeringsejendomme. Lejeind-

teegter indregnes i resultatopgerelsen efter forfaldsprincippet.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser, sdsom

geeld til realkreditinstitutter, til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der kontorholdsomkostninger og administrationsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i

regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og ejendomsskatter mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager sével som omkostninger til social sikring mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til associe-

rede virksomheder

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne s&lges for til en uafthengig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede

model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommen &r, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang, etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav som fastsattes for de enkelte ejendomme pé grund-
lag af gaeldende markedsforhold péd balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommens beliggen-

hed etc., séledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-

tetsgzeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopgorelse for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser
Personaleomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
916.240 825.489
(111.493) 73.876
| (64.457) (58.034)
740.290 841.331
(348.836) (283.741)
391.454 557.590
391.454 557.590
391.454 557.590
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
25.900.000 25.548.185

2 25.900.000 25.548.185
25.900.000 25.548.185

0 546

142.446 61.415

142.446 61.961

0 601.195

142.446 663.156

26.042.446 26.211.341
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud

Egenkapital
Gald til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgald

Geld til associerede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014

Note kr. kr.

3 5.372.300 5.640.000
(313.643) (705.097)

5.058.657 4.934.903

19.975.182 19.814.609

581.555 422.195

4 20.556.737 20.236.804

160.799 0

141.017 127.737

125.236 911.897

427.052 1.039.634

20.983.789 21.276.438

26.042.446 26.211.341

5
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 5.640.000 (705.097) 4.934.903
Kapitalforhajelse 285.000 0 285.000

Kapitalnedsattelse (552.700) 0 (552.700)

Arets resultat 0 391.454 391.454

Egenkapital ultimo 5.372.300 (313.643) 5.058.657
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og len 64.457 58.034
64.457 58.034
Investerings-
ejendomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 25.548.185
Tilgange 351.815
Kostpris ultimo 25.900.000
Regnskabsmeassig vaerdi ultimo 25.900.000

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 4,8% pr. 31.12.2015 (4,3% pr.
31.12.2014). En forogelse af atkastkravet med 0,25%-point vil reducere dagsvardien med 1,3 mio. kr.

3. Virksomhedskapital
Kommanditselskabets stamkapital udger 12.500.000 kr., hvoraf de 5.372.300 kr. er indbetalt. Resthaftelsen pa

7.127.700 kr. kan opkraves af ledelsen. Resth®ftelsen pa de 7.127.700 kr. er ikke pantsat til sikkerhed for

langiver eller andre.

Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgeeld ef-

12 mineder 12 maneder 12 maneder ter 5 ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Gezld til realkreditinstitutter 0 0 19.975.182 19.276.566
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 0 0 581.555 0

0 0 20.556.737 19.276.566
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Noter

S. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i virksomhedens ejendom.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Danske Bank er der udstedt ejerpantebrev i ejendommen palydende

3.400 t.kr.

Den regnskabsmassige vardi af pantsatte ejendomme udgar 25.900 t.kr.



