Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Slotsgade 9
4800 Nykgbing F

CVR-nummer 30569431

Arsrapport
1. januar 2022 - 31. december 2022

revision

HLOUJ

Lou Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

DK-4800 Nykgbing Falster
info@lourevision.dk
www.lourevision.dk

Telefon: +45 54 85 11 33

CVR: DK 31579309

Bank: 4955 12753160

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

den 19. april 2023

Dennis Wagner Frederiksen

Dirigent

GG

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: VVM22-YZAF7-3T8II-8BHCF-4PE11-UDP3L



Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Resultatopggrelse 7
Aktiver 8
Passiver 9
Egenkapitalopggrelse 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 13
» Dansk > GGh

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: VVM22-YZAF7-3T8II-8BHCF-4PE11-UDP3L



Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen ApS

Slotsgade 9
4800 Nykgbing F

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion

Dennis Wagner Frederiksen

Revisor

Lou Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykgbing F

Guldborgsund
30569431
1. januar 2022 - 31. december 2022

) Dansk
Revision

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: VVM22-YZAF7-3T8II-8BHCF-4PE11-UDP3L



Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Ejendoms-

maeglerfirmaet Dennis Frederiksen ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing F., 19. april 2023

Direktionen:

Dennis Wagner Frederiksen
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen ApS for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-

relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Nykgbing F, 19. april 2023

Lou Revision
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309

Thomas Bylov
Registreret revisor
mne29482
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive ejendomsmaeglervirksomhed

samt formidling af eiendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i regnskabsaret afhaendet 2 butikker pa Sjael-
land, som er omtalt under szerlige poster. Der har herudover ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

2022 2021
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 26.774.100 30.388
1 Personaleomkostninger -15.264.730 -18.261
Afskrivninger, anlaegsaktiver -719.492 -495
Resultat fgr finansielle poster 10.789.878 11.633
2 Finansielle indteegter 429.133 676
Finansielle omkostninger -58.102 -62
Resultat fgr skat 11.160.909 12.246
3 Skat af arets resultat -2.460.811 -2.711
Arets resultat 8.700.098 9.535
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 9.000.000 9.000
Overfgrt resultat -299.902 535
Resultatdisponering i alt 8.700.098 9.535
Dansk > GGh
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

2022 2021
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Goodwill 2.078.333 2.658
Immaterielle anlaegsaktiver 2.078.333 2.658
Indretning af lejede lokaler 137.304 97
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 328.213 51
Materielle anlagsaktiver 465.517 148
Deposita 316.372 436
Finansielle anlagsaktiver 316.372 436
Anlaegsaktiver i alt 2.860.222 3.242
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 440.530 658
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.205.368 13.656
Andre tilgodehavender 164.975 340
Periodeafgraensningsposter 31.250 94
Tilgodehavender 12.842.123 14.749
Likvide beholdninger 42.813 126
Omsaetningsaktiver i alt 12.884.935 14.874
Aktiver i alt 15.745.158 18.116
Dansk > GGh
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 1.453.136 1.753
Foreslaet udbytte 9.000.000 9.000
Egenkapital i alt 10.578.136 10.878
Hensaettelser til udskudt skat 51.275 37
Hensatte forpligtelser 51.275 37
Kreditinstitutter 1.042.030 622
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 294,783 329
Selskabsskat 2.446.510 2.597
Anden geld 1.332.424 3.654
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.115.747 7.201
Geaeldsforpligtelser i alt 5.115.747 7.201
Passiver i alt 15.745.158 18.116
Eventualforpligtelser

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Seerlige poster
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 1.753 9.000 10.878
Udbetalt udbytte 0 0 -9.000 -9.000
Arets resultat 0 -300 9.000 8.700
Egenkapital ultimo 125 1.453 9.000 10.578
» Dansk > GGh
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 12.752.005 15.512
Pensioner 1.359.557 1.516
Andre omkostninger til social sikring 335.535 335
@vrige personaleomkostninger 817.634 898
Personaleomkostninger i alt 15.264.730 18.261
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 30 beskzeftigede (sidste ar 34).
2 Finansielle indteegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 429.133 676
Andre finansielle indtaegter 0 0
Finansielle indtaegter i alt 429.133 676
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.446.510 2.597
Regulering af udskudt skat 14.301 114
Skat af arets resultat i alt 2.460.811 2.711
5 Eventualforpligtelser
Selskabet hzefter solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte
og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sam-
beskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har indgaet leasingaftaler. Samlet leasingforpligtelse pr. 31. december 2022 er opgjort til
TDKK 48.
Til sikkerhed for engagement med selskabets bankforbindelse er tinglyst virksomhedspant pa TDKK
3.500. Virksomhedspantet omfatter simple fordringer og goodwill m.v, der pr. 31. december 2022
har en samlet regnskabsmaessig vaerdi pa TDKK 2.519.
Dansk > GGa
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK

7 Seerlige poster

Virksomheden har i bruttofortjenesten for 2022 indregnet fortjeneste ved salg af 2 butikker pa Sjeel-
land med TDKK 8.325.

~ Dansk > GG
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrader:

Lenrefusioner vedrgrende selskabets ansatte indregnes som andre driftsindteegter og indgar derfor i bruttofor-

tjenesten. Tidligere blev Ignrefusioner indregnet i Ignninger under personaleomkostninger.

Sammenligningstal er tilpasset den @&ndrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udggr en reduktion af arets resultat fgr skat med DKK 0. Arets
skat af praksisendringen udggr DKK 0, hvorefter arets resultat efter skat reduceres med DKK 0. Balancesummen

forgges med DKK O og egenkapitalen pr 31. december 2022 forgges med DKK 0.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.”
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Anvendt regnskabspraksis

finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af Ian samt tilleeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles
linezert over den forventede brugstid.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Goodwill 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
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Ejendomsmaeglerfirmaet
Dennis Frederiksen ApS

Anvendt regnskabspraksis

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver

Deposita males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

. Dansk > GGh
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