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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen ApS for
regnskabsaret 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing F, den 21. marts 2018.

Direktion

Dennis Wagner Frederiksen
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen ApS for
regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard

om udvidet gennemgang pa arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt

kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor

ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og

vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved

den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Nykgbing F., den 21. marts 2018

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Thomas Bylov
Registreret revisor
MNE 29482
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Hovedaktivitet

Ejendomsmaeglerfirmaet Dennis Frederiksen ApS
Slotsgade 9
4800 Nykgbing F

Telefon: 54842990
E-mail: dennis.frederiksen@danbolig.dk
CVR-nr.: 30569431

Hjemstedskommune: Guldborgsund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Dennis Wagner Frederiksen

Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykgbing F.

Nordea Bank Danmark A/S
Slotsgade 1-3
4800 Nykgbing F.

Selskabets formal er at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt midling af

ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt midling af
ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet for 2017 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler

som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste og -tab

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

arets udgang.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, leasingaftaler,

nedskrivning af tilgodehavender mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring
m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter
Renteindtaegter, udbytte fra bgrsnoterede aktier, kursgevinster pa obligationer og aktier samt rentegodtggrelse under
acontoskatteordningen.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa obligationer og, rentetillaeg under acontoskatteordningen samt nedskrivning af
tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en

skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Ejendomsmaegler Dennis Frederiksen

Holding ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen

som "selskabsskat” (alternativ: ”Geeld til modervirksomhed”) eller “Tilgodehavende hos modervirksomhed”.

BALANCEN

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Erhvervede anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes skgnnede restveerdi efter afsluttet

brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget

Brugstid Restveerdi
Goodwill 5-10 ar 0 kr.
Indretning af lejede lokaler 3-8 ar 0 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0 kr.

Anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi. Fortjeneste og
tab ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under posterne “Andre driftsindtaegter” og "Andre

driftsomkostninger”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle anlaegsaktiver males til amortiseret kostpris.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning

til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender hos modervirksomhed

Males til palydende vaerdi. Tilgodehavendet forrentes pa markedsvilkar.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser.

Vaerdipapirer

Bgrsnoterede vaerdipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi pa balancedagen.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig
afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opggrelsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og

skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -
tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens

lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Geeldsforpligtelser
Geaeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret

kostpris i al veesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Udbytte for regnskabsaret

Overfgrt til naeste ar

Disponeret i alt

10

Note

2017 2016

kr. tkr.
15.895.219 15.079
12.096.553 10.872
1.147.217 1.339
2.651.449 2.868
27.883 0
278.372 121
20.613 1
2.937.091 2.987
652.024 661
2.285.067 2.327
4.677.575 3.351
2.285.067 2.327
6.962.642 5.678
0 1.000
6.962.642 4.678
6.962.642 5.678
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Balance 31. december

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anleegsaktiver i alt

Indretning af lejede lokaler

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Veerdipapirer

Vardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11

Note

2017 2016

kr. tkr.
2.485.583 3.474
2.485.583 3.474
93.380 62
296.136 412
389.516 473
334.545 330
334.545 330
3.209.644 4.277
1.246.660 1.116
2.135.174 0
0 27

28.001 0
9.875 124
3.419.710 1.267
3.375.608 3.146
3.375.608 3.146
13.628 1.243
6.808.946 5.656
10.018.590 9.933
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter i gvrigt
Kortfristet del af langfristet gzeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser

Eventualposter m.v.

12

Note

2017 2016

kr. tkr.
125.000 125
6.962.642 4.678
0 1.000
7.087.642 5.803
0 68

0 68

250.000 500
-250.000 -250
0 250

250.000 250
157.142 0

0 254
-324.367 619
2.848.173 2.689
2.930.947 3.812
2.930.947 4.062
10.018.590 9.933
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger 2017 2016
kr. tkr.
Lgn, gager og vederlag 10.632.162 8.974
Pensioner 1.045.316 1.535
Andre udgifter til social sikring 419.075 362
Personaleomkostninger i alt 12.096.553 10.872
Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 25, sidste ar 24.
Skat af arets resultat 2017 2016
kr. tkr.
Skat af arets resultat 747.868 751
Udskudt skat af arets resultat -95.844 -90
Skat af arets resultat i alt 652.024 661
Egenkapital Selskabs- Udbytte Overfert lalt
kapital resultat
kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 0 4.677.575 4.802.575
Arets resultat 0 1.000.000 2.285.067 3.285.067
Udbetalt udbytte 0 -1.000.000 0 -1.000.000
Saldo ultimo 125.000 0 6.962.642 7.087.642

Langfristede geeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der afgivet virksomhedspant nom. TDKK 3.500

med pant i simple fordringer og goodwill.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte aktiver udger pr. 31.12.2017 TDKK 3.732.
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Noter til arsrapporten

7 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har ingdet leasingaftaler med arlig udgift pa TDKK 82. Samlet leasingforpligtelse pr.
31.12.2017 andrager TDKK 220.

8 Eventualposter m.v.

Selskabet hzfter solidarisk med moderselskabet for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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