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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016/2017 for selskabet LK
Invest Fredericia ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter vor
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016/2017.

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 16. august 2017

| direktionen

Klaus Vinkler Leif Sgnderup

257/3/PL/MN

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding

4



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejer i LK Invest Fredericia ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for LK Invest Fredericia ApS for
regnskabsaret 2016/2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlaegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016/2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vee-sentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 16. august 2017

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har bestaet i udlejning af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 61.824, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 2.399.734 og en egenkapital pa
kr. 120.485.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017/2018
Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuvaerende aktivitetsniveau og indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at

fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGORELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Omseetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige
konkurrencemaessige situation.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede

feellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af

ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejiendomme og
hermed forbundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af
ejendomme

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-
garelse under a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

Materielle anleegsaktiver
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, der opggres pa basis af en
afkastbaseret beregning.

Investeringsejendommen er veaerdiansat ud fra forudsaetninger om fuld udlejning og med fradrag
af direkte og indirekte omkostninger, der beregnes med et nettoafkast pa 6,1%.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fra fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa

salgstidspunktet. Fortjenesten eller tab tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 13.200 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 &r omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B1, 6000 Kolding

9



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geeld til realkreditinstitut

Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males
geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle
veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE

01.07.2016 - 30.06.2017

BRUTTORESULTAT oo

Finansielle omkostninger ...
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ..ooviiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee

1 Skat af Arets reSURAL ......ooeeveeee e
ARETS RESULTAT oottt
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSAret ............cccceevvveeiiieeiiiee i,

OVEITAI FESUITAL .. eeveeeeeee et aeas
DISPONERET | ALT oot

2016/2017 2015/2016
145.011 153.581
-83.187 -103.627

61.824 49.954
0 0
61.824 49.954
0 0
61.824 49.954
61.824 49.954
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NOTE

BALANCE PR. 30.06.2017

AKTIVER

2 Grunde 0g bYgNINGEr .......oiiiieiiiiiiie e
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER | ALT ..ooooiiiiiiiiieeeeees

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo,

PeriodeafgraensningSPOSer ........coovvvvviiiiiiieeieeeece e
TILGODEHAVENDER T ALT ..ciiiiiecee e

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT .o

AKTIVER | ALT

2016/2017 2015/2016
2.389.000 2.389.000
2.389.000 2.389.000
2.389.000 2.389.000
10.734 12.392
10.734 12.392
10.734 12.392
2.399.734 2.401.392
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NOTE

BALANCE PR. 30.06.2017

PASSIVER

Selskabskapital .........cccoooeeiiiiiiiiiii s

OVEITBIT rESUIAL ...oeeeeeeee e

3 EGENKAPITAL | ALT

PrioritetsSgeeld .....coooiieiiiie e
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Q=T 1T T (1 0 L =] PP

Anden gaeld ...
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

G/ZALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

2016/2017 2015/2016
125.000 125.000
-4.515 -66.339
120.485 58.661
1.482.872 1.541.281
1.482.872 1.541.281
58.485 57.982
682.566 688.243
55.326 55.225
796.377 801.450
2.279.249 2.342.731
2.399.734 2.401.392
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Skat af arets resultat
Arets aKtUEIIE SKAL ........c..ccveeviereieeeeeeceeceee e
Arets andring i udskudt SKat .............ccceveeveeieiceeeeeecee e
ARETS SKAT T ALT oottt e e,

2 Grunde og bygninger
Kostpris pr. 01.07.2016 ........cooviiiiiiieiieieiiie e e e
KOSTPRIS PR. 30.06.2017 .....uiiiiieiie e

Opskrivninger pr. 01.07.2016 .......coovvviiiiiieeiieeeeee e
SAMLEDE OPSKRIVNINGER PR. 30.06.2017 ..........ccovvvvvivinnnnnn.

REGNSKABSMASSIG VARDI PR. 30.06.2017.........c.ccccvvvvvvinnnns

2016/2017  2015/2016
0 0

0 0

0 0
2.287.154 2.287.154
2.287.154 2.287.154
101.846 101.846
101.846 101.846
2.389.000 2.389.000

Pantseetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 6.

Investeringsejendomme er veerdiansat ud fra forudsaetninger om fuld udlejning og med fradrag

af direkte og indirekte omkostninger, der beregnes med et nettoafkast pa 6,1%.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016/2017  2015/2016
Indeveer-
Egenkapital ende ar
Selskabskapital
SAIAO PrIMO e 125.000
SAIAO UITIMO Leeeiiiiiiieie e 125.000
Overfart resultat
SAIAO PrIMO e -66.339
Andringer i lgbet af regnSKabSAret ..........ccociiiiiiiiiie e 61.824
SAldO UILIMO o -4.515
Egenkapital UltIMO ......oooiiiiii e 120.485

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige

rettigheder.

Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geaeld forfalder saledes:

Afdrag, der forfalder efter 5 ar .......cccooveiiiieiiiiieeee e, 1.237.100 1.304.089
Afdrag, der forfalder indenfor 5 &r ...........ccccovvieiiiiiieiiiic e 304.256 295.174
Heraf KOrtfristet del ..............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie -58.485 -57.982
A L T e 1.482.871 1.541.281
Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

K&Y Holding ApS, Feelledvej 49, 7000 Fredericia
LS Holding Fredericia ApS, Skansevej 13, Fredericia

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B ! 6000 Kolding

15



NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016/2017  2015/2016

6 Sikkerheder og pantseetninger
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der udstedt ejerpant pa i alt t.kr. 2.826.367 i
ejendommen Havepladsvej 50, Fredericia, bogfart vaerdi t.kr. 2.389.000.

7 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Udskudt skatteaktiv af underskudsfremfarsel udger kr. 12.143.

Eventualforpligtelser
Ingen
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