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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018/2019 for selskabet LK Invest
Fredericia ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2018/2019.

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 5. november 2019

| direktionen

Klaus Vinkler Leif Senderup

257/2/PL/MN
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i LK Invest Fredericia ApS

Konklusion [

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for LK Invest Fredericia ApS for regnskabsaret
01.07.2018 - 30.06.2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 01.07.2018 - 30.06.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 5. november 2019

Sgnderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR

CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg
Registreret revisor
mnel8078
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har bestaet i udlejning af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. 53.921, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 2.400.102 og en egenkapital pa
kr. 240.785.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udigb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa

bedgmmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019/2020

Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuvaerende aktivitetsniveau og indtjening.
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RESULTATOPG@RELSE

01.07.2018 - 30.06.2019

NOTE 2018/2019 2017/2018
BRUTTORESULTAT 148.338 147.676
Finansielle omkostninger -79.281 -81.233
Ordinzert resultat fgr skat 69.057 66.443

2 Skat af arets resultat -15.136 -66
ARETS RESULTAT 53.921 66.377
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat 53.921 66.377
DISPONERET I ALT 53.921 66.377
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BALANCE PR. 30.06.2019

NOTE

AKTIVER

2018/2019 2017/2018

3 Grunde og bygninger 2.389.000 2.389.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.389.000 2.389.000
ANLAEGSAKTIVER | ALT 2.389.000 2.389.000
Periodeafgraensningsposter 11.102 10.916
Tilgodehavender i alt 11.102 10.916
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 11.102 10.916
AKTIVER | ALT 2.400.102 2.399.916
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BALANCE PR. 30.06.2019

PASSIVER

NOTE 2018/2019 2017/2018
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 115.785 61.863

4 EGENKAPITALIALT 240.785 186.863
Prioritetsgeeld 1.364.132 1.423.796

5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.364.132 1.423.796
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 59.663 59.074
Kreditinstitutter 664.790 673.315
Selskabsskat 15.202 66
Anden gzeld 55.530 56.802
Kortfristet geeldsforpligtelser i alt 795.185 789.257
G/ZLDSFORPLIGTELSER | ALT 2.159.317 2.213.053
PASSIVER | ALT 2.400.102 2.399.916
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE
2018/2019 2017/2018
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede i aret 1,0 1,0
Der er ikke udbetalt Ign til ledelsen.
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 15.136 66
Arets @endring i udskudt skat 0 0
Skat af arets resultat i alt 15.136 66
3 Grunde og bygninger
Kostpris pr. 01.07.2018 2.287.154 2.287.154
Kostpris pr. 30.06.2019 2.287.154 2.287.154
Opskrivninger pr. 01.07.2018 101.846 101.846
Samlede opskrivninger pr. 30.06.2019 101.846 101.846
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.06.2019 2.389.000 2.389.000

Investejendomme er vaerdiansat ud fra forudszetninger om fuld udlejning og med fradrag af direkte og

indirekte omkostninger, der beregnes med et nettoafkast pa 6,2%.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE
2018/2019 2017/2018
4 Indevaer-
Egenkapital ende ar
Selskabskapital
Saldo primo 125.000
Saldo ultimo 125.000
Overfgrt resultat
Saldo primo 61.863
Arets resultat 53.922
Saldo ultimo 115.785
Egenkapital ultimo 240.785
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede gaeld forfalder saledes:
Afdrag, der forfalder efter 5 ar 1.095.488 1.170.301
Afdrag, der forfalder indenfor 5 ar 328.307 312.569
Heraf kortfristet del -59.663 -59.074
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.364.132 1.423.796

6 Sikkerheder og pantsaetninger
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der udstedt ejerpant pa i alt t.kr. 2.826.367 i ejendommen
Havepladsvej 50, Fredericia, bogfgrt veerdi t.kr. 2.389.000.

7 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte regler fra klasse C og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige

gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

RESULTATOPG@RELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.
Omsaetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige

konkurrencemaessige situation.

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger

og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af

ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed

forbundne geeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
reguleringer, kursregulering af veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godt-ggrelse
under a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-ggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem

skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

Materielle anleegsaktiver
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, der opggres pa basis af en afkastbaseret

beregning.

Investeringsejendommen er vaerdiansat ud fra forudsaetninger om fuld udlejning og med fradrag af
direkte og indirekte omkostninger, der beregnes med et nettoafkast pa 6,2%.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fra fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjenesten eller tab tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 13.500 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeld til realkreditinstitut

Gaeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males geeld til
realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets
Igbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser i gvrigt
@vrige gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Efterfelgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
gaeldsposter samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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