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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Hammelsvang Invest  ApS for regn-
skabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 13. marts 2020
Direkt ion:

Uffe Hammelsvang
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Hammelsvang Invest ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for Hammelsvang Invest  ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har t ilvejebragt .

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers et iske regler, herunder principper vedrørende integritet , ob-
jekt ivitet , faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, du har givet  os
t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Haderslev, den 13. marts 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Hammelsvang Invest  ApS
Adresse, postnr., by Ø. Skibelundvej 49, 6600 Vejen

CVR-nr. 30 56 85 40
Stif tet 24. april 2007
Hjemstedskommune Vejen
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Uffe Hammelsvang

Revisor Ernst  & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsent ligste aktivitet  består i at  drive udlejningsvirksomhed samt at drive virksomhed
som holdingselskab.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  overskud på 243.476 kr. mod et  underskud på
807.039 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
403.558 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
finansielle st illing.
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 238.024 111.413
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver -1.060 -1.060

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 236.964 110.353
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -18.000

Resultat før finansielle poster 236.964 92.353
Resultat  af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 0 -588.194
Resultat  af kapitalandele i associerede virksomheder 127.885 -229.065
Finansielle indtægter 201 24.556
Finansielle omkostninger -86.498 -82.605

Resultat før skat 278.552 -782.955
4 Skat af årets resultat -35.076 -24.084

Årets resultat 243.476 -807.039

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 243.476 -807.039

243.476 -807.039
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
6 Investeringsejendomme 3.300.000 3.300.000

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 2.119 3.179

3.302.119 3.303.179

7 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dat tervirksomheder 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0

0 0

Anlægsaktiver i alt
3.302.119 3.303.179

AKTIVER I ALT 3.302.119 3.303.179
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overført  resultat 278.558 35.082

Egenkapital i alt 403.558 160.082
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 271.200 264.900

7 Hensættelser vedr. kapitalandele i associerede virksomheder 82.701 210.586

Hensatte forpligtelser i alt 353.901 475.486
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 2.082.099 2.129.992

2.082.099 2.129.992
Kortfristede gældsforpligtelser

8 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 104.059 119.783
Gæld t il banker 264.413 266.554
Skyldig selskabsskat 20.958 55.557
Anden gæld 73.131 95.725

462.561 537.619

Gældsforpligtelser i alt 2.544.660 2.667.611

PASSIVER I ALT 3.302.119 3.303.179

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Særlige poster
3 Personaleomkostninger
9 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsst illelser
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 35.082 160.082
Overført  via resultatdisponering 0 243.476 243.476

Egenkapital 31. december 2019 125.000 278.558 403.558
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hammelsvang Invest  ApS for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfat ter huslejeindtægter.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, andre indtægter og eksterne omkostninger med henvisning
t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 1-5 år

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat  ef ter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat  i dat tervirksomheder og associe-
rede virksomheder præsenteres i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i dat ter-
virksomheder foretages fuld eliminering af koncerninterne avancer/ tab. For kapitalandele i associe-
rede virksomheder foretages alene forholdsmæssig eliminering af koncerninterne avancer/ tab.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dat tervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles t il dagsværdi svarende t il ejendommens handelsværdi. Ændringer i
dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien fast lægges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternat ivt  baseret  på en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret  på en
afkastbaseret  model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret  model opgøres værdien på basis af invensteringsejendommens
drif tsafkast  og et  individuekt  fastsat  forretningskrav.

Efterfølgende omkostninger t illægges anskaffelsessummen på investeringsejendommene, når det  er
sandsynligt , at  afholdelsen vil medføre f remtidige økonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger t il reparat ion og vedligeholdelse indregnes i resultatopgørelsen ved afholdelsen.

Øvrige materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det
t idspunkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder måles efter den indre værdis
metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder t il kost-
pris, dvs. med t illæg af t ransakt ionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med over-
tagelsesmetoden.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat  opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbyt te f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Datter- og associerede virksomheder med negat iv regnskabsmæssig indre værdi måles t il 0 kr., og et
eventuelt  t ilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negat ive indre værdi, i det  omfang det  vurderes som uerholdeligt . Hvis den regnskabsmæssige
negat ive indre værdi overst iger t ilgodehavender, indregnes det  resterende beløb under hensatte
forpligtelser, i det  omfang modervirksomhedens har en ret lig eller fakt isk forpligtelse t il at  dække
virksomhedens underbalance.

Kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre
værdi, er underlagt  krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver samt kapitalandele i dat tervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
1L

YE
-0

N
W

K8
-E

G
7T

C-
F6

03
M

-F
E2

TN
-C

O
Y5

D



Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
1L

YE
-0

N
W

K8
-E

G
7T

C-
F6

03
M

-F
E2

TN
-C

O
Y5

D



Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Særlige poster

Særlige poster er specif iceret  nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørelsen.

kr. 2019 2018

Omkostninger
Nedskrivning af kapitalandele i dat tervirksomhed 0 115.472
Nedskrivning af t ilgodehavende i dat tervirksomhed 0 472.722
Nedskrivning kapitalandel i associeret  virksomhed 0 83.803
Korrekt ion t ilgodehavender fra salg og leverandørgæld primo 0 54.346

0 726.343

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet
Resultat  af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 0 588.194
Resultat  af kapitalandele i associeret  virksomhed 0 83.803
Andre eksterne udgifter 0 54.346

Resultat af særlige poster, netto 0 726.343

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 28.776 5.742
Årets regulering af udskudt skat 6.300 20.072
Regulering af skat vedrørende t idligere år 0 -1.730

35.076 24.084

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2019 2.524.550 16.347 2.540.897

Kostpris 31. december 2019 2.524.550 16.347 2.540.897

Opskrivninger 1. januar 2019 775.450 0 775.450

Opskrivninger 31. december 2019 775.450 0 775.450

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0 13.168 13.168
Afskrivninger 0 1.060 1.060

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0 14.228 14.228

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.300.000 2.119 3.302.119
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsent ligste forudsætning for dagsværdien er det  gennemsnit lige afkastkrav som for selskabets
ejendom, bestående af en detailbut ik og private boliger, beliggende i Vejen, er vurderet  t il 7 % for
2019 (2018: 7 %), svarende t il en værdi på 6.694 kr./ m2.

7 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
dattervirksomhe

der

Kapitalandele i
associerede

virksomheder I alt

Kostpris 1. januar 2019 90.000 65.000 155.000

Kostpris 31. december 2019 90.000 65.000 155.000

Værdireguleringer 1. januar 2019 -90.000 -65.000 -155.000
Årets resultat 0 127.885 127.885
Kapitalandel med negat iv indre værdi 0 -127.885 -127.885

Værdireguleringer 31. december 2019 -90.000 -65.000 -155.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 0 0 0

Navn Ejerandel
Egenkapital

kr.
Resultat

kr.

Associerede virksomheder

Cityjump ApS  %50,00 -165.402 255.770

8 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 2.186.158 104.059 2.082.099 1.706.563

2.186.158 104.059 2.082.099 1.706.563
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Hammelsvang Invest ApS

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet  med dat terselskabet Asitek ApS og hæfter
solidarisk med selskabet for betaling af selskabsskat samt kildeskat på udbyt ter, royalt ies og renter
inden for sambeskatningskredsen.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld t il realkredit inst itut , 2.238.499 kr., er der givet  pant i grunde og
bygninger på 2.300.000 kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger udgør
3.300.000 kr. pr. 31. december 2019.

Til sikkerhed for gæld t il kredit inst itut  er der afgivet  pant i grunde og bygninger på 250.000 kr.

Til sikkerhed for Cityjump ApS' gæld t il kredit inst itut  selskabet afgivet  ubegrænset kaut ion, samt pant
i nominelt  25.000 kr. anparter i Cityjump ApS. Engagementet  udgør 1.686.166 kr. pr. 31. december
2019.
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