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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2015
til 30. september 2016 for Vibygard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmessig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

/c\rsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som den omhandler, og beskriver selskabets veesentligste risici og usikkerhedsfaktorer.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 29. november 2016

I direktionen:

Christian Heslet Jgrgensen

I bestyrelsen:

-

Christian Heslet Jgrgensen JepteFhyge



Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Vibygird Ejendomme A/S
Pitegning pa arsregnskabet

V1 har revideret arsregnskabet for Vibygéard Ejendomme A/S for regnskabséret 1. oktober 2015
til 30. september 2016, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi

har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet er uden
vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om den regnskabspraksis, som ledelsen har
anvendt, er passende, og om de regnskabsmassige skgn, som ledelsen har udgvet, er rimelige

samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af virksomhedens
aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2015 til 30. september 2016 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende

redeggrelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til arsregnskabsloven
gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleg til den
gennemfgrte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby, den 29. november 2016
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 359893 15

S

Sven Westergaard
Cand. merc. aud.
Reg. revisor




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har bestéet i at drive virksomhed med udvikling, produktion, udlejning

samt handel med ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret
Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende Ar.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pd bedgmmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fprste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser males efterfplgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indtzgter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Nettoomsaetningen
Nettoomsetningen omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringejendommens driftsomkostninger
Investeringejendommens  driftsomkostninger ~ omfatter ejendomsskatter,  forsikringer,

forbrugsudgifter, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renter samt tilleg og godtggrelse under

acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat i resultatopggrelsen omfatter 22% af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt

forskydningen i drets hensattelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettoreali-

sationsvardi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestir

afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagspris pa baggrund af ejendommens indtjeningsevne. Arets

vardiregulering indregnes i resultatopggrelsen.

Vurdering til dagsvardi for ejendomme, der anvendes til udlejning, sker pa grundlag af en
gkonomisk beregning af ejendommens rentabilitet baseret pa ejendommens potentiale for
lejeindtzgter, reduceret med ansldede udgifter til vedligeholdelse og adminstration og en

forrentningsfaktor.
Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Aktiver med en anskaffelsespris under den skattemassige grense for smiaktiver samt aktiver
med en levetid pd under 3 ar fgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afh®ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter
eller andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veardi.

Verdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til kostpris p tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.

Efterfglgende maéles geldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede geldsforpligtelser samt for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til

den nominelle vardi.



Resultatopggrelse for 1. oktober til 30. september

Bruttofortjeneste

Finansielle indtazgter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2015/16 2014/15
kr. t.kr.

821.465 -14

0 88

0 -5

-20 0

-20 83

821.445 69

0 0

821.445 69

0 0

821.445 69

821.445

69



Note

Balance pr. 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
17.795.071 17.650
17.795.071 17.650
17.795.071 17.650
6.903 0
1.442.587 1.299
50.000 50
18.308 0
1.517.798 1.349
88.190 0
1.605.988 1.349

19.401.059

18.999
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Balance pr. 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Ejerforhold

Eventualforpligtelser

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Leje- og leasingforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
2.000.000 2.000
100.145 -721
0 0
2.100.145 1.279
52.214 11
16.728.342 17.709
520.358 0
0 0
17.300.914 17.720
17.300.914 17.720
19.401.059 18.999

11



Note

Noter

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger

Kostpris pr. 1. oktober
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 30. september

Akkumulerede afskrivninger pr. 1. oktober
Arets afskrivninger
Afskrivninger pd afh&ndede aktiver

Akkumulerede afskrivninger pr. 30. september

Regnskabsmassig veerdi pr. 30. september

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. oktober

Overfgrt resultat
Overfgrt resultat pr. 1. oktober
Overfgrt af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. oktober
Udbetalt udbytte

Foresldet udbytte for regnskabsaret

2015/16 2014/15
kr. tkr.
160.028 16

-160.028 -16

0 0
17.650.000 0
145.071 17.650

0 0
17.795.071 17.650
0 0

0 0

0 0

0 0
17.795.071 17.650
2000000 __ 2.000
2000000  __ 2.000
~721.300 ~790
821.445 69
100.145 -721

0 0

0 0

0 0

0 0

Selskabskapitalen bestér af 2.000 aktier 4 nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt

s&rlige rettigheder.
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Note

4

Noter

Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum
5% af stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Frydenholm Holding A/S, Strandgade 19, 4000 Roskilde

Eventualforpligtelser
Selskabet hzfter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af

sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgér af Frydenholm
Holding A/S.

Udover det anfgrte har selskabet ikke indgiet kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

Leje- og leasingforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har ingen leje- og leasingforpligtelser.

13



