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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016
til 30. september 2017 for Vibygéard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmessig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som den omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. januar 2018

I direktionen:

istian Heslet Jorgensen

I bestyrelsen:

Mog Christfan Heslet Jgrgensen Jetfe Thygesen



Den uafthzngige revisors pategning

Til kapitalejerne i Vibygard Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Vibygérd Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. oktober 2016

til 30. september 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2016 til 30. september 2017 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfprt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet'. Vi er vafhzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nir sidanne findes. Fejlinformationer kan opstd som fplge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet. 3



Den uafhzngige revisors pategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herunder:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte
driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sidan méide, at der gives et retvisende billede

heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhangige revisors pitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde

vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger
1 henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby, den 15. januar 2018
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 3598 93 15

kovbjerg Kristiansen
Statsautoriseret revisor
mne31448



Ledelsesberetning
Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestiet i at drive virksomhed med udvikling, produktion, udlejning

samt handel med ejendomme.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vasentlige @ndringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse p4 bedgmmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser males efterfglgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsregnskabet aflegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Indtzgter og omkostninger er periodiseret, siledes at de dzkker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Nettoomsztningen
Nettoomsztningen omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens  driftsomkostninger ~ omfatter ejendomsskatter, forsikringer,

forbrugsudgifter, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renter samt tilleg og godtggrelse under

acontoskatte-ordningen.

Skat af arets resultat
Skat i resultatopggrelsen omfatter 22% af regnskabsérets skattepligtige indkomst samt

forskydningen i arets henszattelse til udskudt skat.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmassige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mailes til

nettorealisationsverdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. I efterfplgende perioder males
investeringsejendomme til dagsverdi. Andringer i dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Vurderingen til dagsveerdi sker pd grundlag af en gkonomisk beregning af ejendommens
forventede rentabilitet baseret pa budgetteret lejeindtzgt, anslaede udgifter til skatter, drift og
vedligeholdelse m.v. samt et skgnnet markedsbestemt afkastkrav. I beregningen for
indeverende ar er anvendt afkastkrav p mellem 4,66%. Afkast opggres til et normal-ar, hvor
der tages hgjde for lejekontrakters Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang
og ejendommenes vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret

kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til kostpris pd tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.

Efterfglgende males geldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede galdsforpligtelser samt for variabelt forrentede gldsforpligtelser normalt svarer

til den nominelle vardi.



Note

Resultatopggrelse for 1. oktober til 30. september

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte
Overfart resultat

Disponeret i alt

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
824.892 821
-378 0
-378 0
824.514 821
350.000 0
1.174.514 821
0 0
1.174.514 821

1.174.514

821
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Note

Balance pr. 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
17.795.071 17.795
17.795.071 17.795
17.795.071 17.795
8.336 7
1.442.587 1.442
400.000 50
30.193 18
1.881.116 1.517
99.878 88
1.980.994 1.605

19.776.065

19.400
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Note

Balance pr. 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

2016/17 2015/16

kr. t.kr.
2.000.000 2.000
1.274.658 100
0 0
3.274.658 2.100
33.666 52
15.918.510 16.728
549.231 520
16.501.407 17.300
16.501.407 17.300
19.400

19.776.065
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Note

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris pr. 1. oktober
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 30. september

Veardireguleringer pr. 1. oktober
Arets verdiregulering

Veardireguleringer pa afhendede aktiver

Veardireguleringer pr. 30. september

Regnskabsmzssig veerdi pr. 30. september

Noter

2016/17 2015/16
kr. t.kr.

0 160

-350.000 -160
-350.000 0
17.795.071 17.650
0 145

0 0
17.795.071 17.795
0 0

0 0

0 0

0 0
17.795.071 17.795

Ved opgprelsen af dagsverdi af investeringsejendomme er der anvendt en afkastmodel.
Afkastmodellen er anvendt konsistent over de seneste ir. Modellen tager udgangspunkt
1 de érlige lejeindtzgter reduceret med udlejers driftsomkostninger. I afkastmodellen
indgér udlejers vedligeholdelsesomkostninger, som er skgnnet ud fra ejendommens
nuverende stand, samt en arlig omkostning pr. kvm pa kr. 150. Den gennemsnitlige
leje pr. kvm har udgjort kr. 1.200 i regnskabséret. Udlejningsprocenten har veret pa

100% 1 regnskabsaret.

Afkastprocenten, der er anvendt i regnskabsaret, udggr 4,66°% baseret pa eksterne
markedsrapporter for omrddet. Ved @ndring af afkastprocenten udggr dagsverdien i

forhold til afkastmodellen fglgende:

Ved fald pa 0,5%

Ved stigning pa 0,5%

t.kr.
19.915

16.056

Der er ikke anvendt en valuarvurdering.
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Noter

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. oktober

Overfort resultat
Overfgrt resultat pr. 1. oktober
Overfart af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. oktober
Udbetalt udbytte

Foresléet udbytte for regnskabséret

Eventualforpligtelser

2016/17 2015/16
kr. t.kr.
2.000.000 2.000

2.000.000

2.000

100.144 -721
1.174.514 821
1.274.658 100

0 0
0 0
0 0
0 0

Selskabet hefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af
sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgar af Vibygérd

Gods A/S.

Udover det anfgrte har selskabet ikke indgaet kautions-, garanti- eller andre eventual-

forpligtelser.
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