K/ISNEUMUNSTER A

Studsgade 44, st
8000 Aarhus C

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

09/05/2017

Henrik Mensch
Dirigent

CVR-nr. 30567455



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 14

CVR-nr. 30567455



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

K/SNEUMUNSTER A
Studsgade 44, st
8000 Aarhus C
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L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapport for 2016 for K/S Neumiinster A.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. L edel sesberetningen indeholder efter
vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus C, den 09/05/2017

Direktion

Michael Thodsen
Direktar

Bestyrelse

Kristoffer Sgby Hansen Kim Lang Sarensen

Danny Stoker
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei K/ISNEUMUNSTER A

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S NEUMUNSTER A for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus N, 09/05/2017

Johnny Skovgard Rasmussen

statsautoriseret revisor

KOVSTED & SKOVGARD, REVISION & RADGIVNING, STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR: 31262089

CVR-nr. 30567455



Side 7 of 14

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter besiddelse og udlejning af ejendommen beliggende pa Rendsburger Strasse
2-14 og 22-24, 23534 Neumuinster, Tyskland. Ejendommen omfatter tre bygninger placeret pato grunde.

Sarligerisici
Selskabets gadd er variabelt forrentet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ordinazre drift fer renter og regulering af g endomme til dagsvaadi har udviklet sig som forventet
og dette betragtes som vagende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vassentligt vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem bal ancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Resultatopgerelse

Generdt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger ssmmendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lanrel aterede omkostninger, herunder
bestyrel seshonorar til virksomhedens bestyrel se.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer
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regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer samt gadd og
transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af aretsresultat
Der af sadtesikke skat og udskudt skat i arsrapporten, idet kommanditsel skabet ikke er et selvstaandigt
skatteobjekt.

Balance

M aterielle anlaagsaktiver

Investeringer i gendomme med det formdl at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og méles efter reglerne om
investeringsejendomme.

| nvesteringsejendommen méles til dagsvaadi efter normalindtjeningsmetoden. Arligt foretages méling af
gjendommen med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaaende enkeltstdende haandel ser. Afkastprocenten fastsadtes arligt af

sel skabsadministrator og bestyrelsen pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den pagad dende
gjendomstype og dels pa grundlag af andringer i € endommens forhold og udger 6,09% pr. 31/12 2016.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen.

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Materielle anlaagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.
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Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandgrer samt anden gadd, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger ..................

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceenee

Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

Aretsresultat ....ooooeveveeveeeeerenn,

Fordlag til resultatdisponering

Overfartresultat ........oooovvveveveeenen..

Note 2016
kr.

4.652.316
1 -117.344
4.534.972

0
306.364
-2.717.950

2.123.386

2.123.386

2.123.386
2.123.386
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2015
kr.

4.864.878
-148.676
4.716.202

-2.394.315
2
-3.090.592

-768.703

-768.703

-768.703
-768.703
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccoviiiniiieice

ANlaegsaktiver 1 alt ...oocceceeeceeceee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccoevivvcieeienne
Andretilgodehavender ...
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...............

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiieieceeee e

Likvide beholdninger ..o

OmsaningSaktiver 1 alt .....ccccceeeeeeece e

Aktiver i alt

Note 2016
kr.
81.300.000

81.300.000

81.300.000

230.534
203.746
125.000

559.280
498.526
1.057.806

82.357.806
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2015
kr.
81.300.000

81.300.000

81.300.000

294.925
71.478
125.000

491.403
441.460
932.863

82.232.863
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
Registreret kapital MV. ..o 10.456.249  10.305.049
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e -5.822.542  -7.932.670
Egenkapital i @lt ....cccocooiiieiee s 4.633.707 2.372.379
Kreditinstitutter | @VIgt ..o 48.498.041  48.681.350
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne 2 48.498.041  48.681.350
Gadd til kreditinsStitutter i GVIgE .....ooceeeeeeeeee e 28.181.050  30.022.316
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenienne 405.731 507.409
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........cccoeeeeee. 157.601 153.877
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING e 481676 495532
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cooeiiiiviiiiieee 29.226.058 31.179.134
Gaddsforpligtelser i alt ....coocveeveieee e 77.724.099  79.860.484
PasSIVEr i Al ..o s 82.357.806  82.232.863
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2016 2015
kr. Kr.
Antal personer Beskadtiget 1 1
L gnninger 117.344 148.676
117.344 148.676

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
1/12016 31/12 2016 Afdrag Restgadd
Gaddiat Gaddi alt naeste ar efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 48.681.350  48.498.041 0 48.681.350
Langfistede gaddsforpligtelser i alt 48.681.350  48.498.041 0 48.681.350

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement er deponeret ejerpantebreve, EUR 11.000.000, i ggendommen
Rendsburger Strasse 2-14 og 22-24, 23534 Neumtinster, Tyskland.

Vestjysk Bank A/S har uigenkaldelig transport i kommanditisternestil enhver tid vaarende

resthadtel se.
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