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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Krogebakke 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabets aktiver er solgt og
egenkapitalen er tabt. P4 baggrund heraf aflegges &arsrapporten efter realisationsprincippet.
Regnskabspraksis er @ndret.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Alsgérde, den 16. juni 2017

Di/ ektion ; - — . 7.7 —

laus Rasmussen Anker Ernst Kreiels Ekelund
direktor direktor



Den uafheengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejerne i Krogebakke 4 ApS

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Krogebakke 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet

i afsnittet “Grundlag for konklusion med forbehold®, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Den belebsmessige virkning af praksisendringen er indarbejdet i arets resultatopgerelse, hvilket
er 1 strid med arsregnskabslovens § 51, der foreskriver, at praksisendringen skal indregnes
direkte pa egenkapitalen primo.

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vor gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opné-
ede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion med forbehold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pé arsregnskabets note 1 og ledelsesberetningen. Det fremgér
heraf, at ledelsen har valgt at afleegge regnskabet efter realisationsprincippet, da selskabet ikke
vil veere i stand til at indfri veesentlige 1an samt anden geld. Den anvendte regnskabspraksis er
som folge heraf @ndret og regnskabet aflegges efter realisationsprincippet. Vores konklusion er
ikke modificeret vedrerende disse forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de &rsregnskabet péa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.



Den uafheengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnédede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i rsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Helsinger, den 16. juni 2017

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Jan Vibe-Hastrup
registreret revisor



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestér i udvikling af selskabets faste ejendom samt byggeri.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 1.952.304, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pé kr. 9.378.561.

Selskabet har tabt anpartskapitalen, og ledelsen er i den forbindelse opmearksom pa
bestemmelserne i selskabslovens § 119.

Ledelsen har i konsekvens af den ekonomiske situation besluttet at opgive planerne om
nybyggeri af 4 kaedehuse. Selskabet har derfor athendet sine aktiver og aktiviteterne er ophert.

P4 baggrund heraf har ledelsen besluttet af afleegge regnskabet efter realisationsprincippet heraf
er anvendt regnskabspraksis andret til brug af nettorealisationsvardier.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Krogebakke 4 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter realisationsprincippet. Indregning og maling af selskabets aktiver og
passiver er endret til brug af nettorealisationsvaerdier.

Som folge af baggrunden for den endrende regnskabspraksis er der ikke foretaget tilpasning af
sammenligningstallene og den akkumulerende virkning af a&ndringen indgér i arets resultat.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlin samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets materielle anlagsaktiver anlagsaktiver er afhendet. Tabet er indregnet i
resultatopgerelsen under arets af -og nedskrivninger.

Renter af kapital, der er lant til at finansiere grunde og bygninger under opferelse indregnes i
kostprisen af dette aktiv.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Andre eksterne omkostninger -118.110 -114.194
Bruttoresultat -118.110 -114.194
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) -118.110 -114.194
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 2 -1.833.371 -3.150.556
Resultat af ordinzer drift fer dagsvzerdireguleringer -1.951.481 -3.264.750
Resultat for finansielle poster -1.951.481 -3.264.750
Finansielle omkostninger -823 -8.164
Resultat for skat -1.952.304  -3.272.914
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.952.304 -3.272.914
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.952.304  -3.272.914

-1.952.304  -3.272.914
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2016

2015

kr.

kr.

7.200.000

7.200.000

7.200.000

7.200.000
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
-9.503.561 -7.551.257
-9.378.561 -7.426.257
0 4.000.000
0 2.244.827
0 6.244.827
4.000.000 354.549
0 4.270.109
20.000 25.000
2.938.645 2.938.645
1.061.963 785.127
1.357.953 8.000
9.378.561 8.381.430
9.378.561 14.626.257
0 7.200.000
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Ledelsen har vurderet at selskabet ikke kan opfylde forudsatningen om fortsat drift.
Regnskabet afleegges saledes efter realisationsprincippet.

2016 2015
kr. kr.
2  Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Nedskrivninger materielle anleegsaktiver 0 3.150.556
Gevinst og tab ved athendelse 1.833.371 0

1.833.371 3.150.556

der fordeler sig saledes:
Tab/(gevinst) ved salg af materielle anlaegsaktiver 1.833.371 0
Bygninger 0 3.150.556

1.833.371 3.150.556
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Noter

3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2016 13.524.945
Tilgang i arets lob 472.807
Afgang i arets lab -13.997.752
Kostpris 31. december 2016 0
Opskrivninger 1. januar 2016 0
Opskrivninger 31. december 2016 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 6.670.501
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa afhendede aktiver -6.670.501
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 0
Renteomkostninger indregnet i kostprisen 4.516.323

Grunde og bygninger under opferelse omfatter ejendommen Krogebakken 4, 3140 Alsgarde.
Byggegrunden er solgt i regnskabséret.
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Noter

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -7.551.257 -7.426.257
Arets resultat 0 -1.952.304 -1.952.304
Egenkapital 31. december 2016 125.000 -9.503.561 -9.378.561
5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Gald

Gzld 31. december Afdrag Restgald

1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 4.000.000 4.000.000 4.000.000 0
Geld til realkreditinstitutter 2.599.376 0 0 0
6.599.376 4.000.000 4.000.000 0

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

15



