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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for Krogebakke 4 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Alsgarde, den 2. juni 2016

laus Rasmussen Anker Ernst Kreiels Ekelund
direktor direktor
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Den uathaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Krogebakke 4 ApS
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Krogebakke 4 ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er u-
den vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger 1 &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion ger vi opmarksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der
kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til note 1
i regnskabet, hvoraf fremgéar, at den fortsatte drift er aftheengig af, at de nuvarende
kreditfaciliteter hos selskabets pengeinstitut kan bibeholdes. Det er endvidere en forudsatning
for fortsat drift , at ejerne stadig bade kan og vil finansiere betalingerne af selskabets lgbende
udgifter.

Uden at modificere vor konklusion, henleder vi opmarksomheden pa arsregnskabets note 2.
Det fremgér heraf, at der er usikkerhed om vardiansattelse af selskabets ejendom.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet

Helsinger, den 2. juni 2016

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS

-nr. 29,61 96 70
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Peter Willads Jan Vibe-Hastrup

statsautoriseret revisor registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Krogebakke 4 ApS
Nordre Strandvej 197
3140 Alsgérde

CVR-nr.: 30 56 66 29
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Hjemsted:  Helsinger

Klaus Rasmussen, direktor
Anker Emst Kreiels Ekelund, direkter

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Treekbanen 8

3000 Helsinger



Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udvikling af selskabets faste ejendom samt byggeri.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 3.272.914, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital p4 kr. 7.426.257.

Selskabet har tabt anpartskapitalen, og ledelsen er i den forbindelse opmerksom pd
bestemmelserne i selskabslovens § 119.

Den fortsatte drift er stadig afhengig af, at de nuvarende kreditfaciliteter hos selskabets
pengeinstitut kan bibeholdes.Selskabets likviditet er anstrengt, og anpartshaverne har i
konsekvens heraf givet tilsagn om fortsat at ville finansiere betalingen af selskabets lobende
udgifter.

Ledelsen har i konsekvens af den okonomiske situation besluttet at opgive planerne om
nybyggeri af 4 kadehuse. Det er derfor besluttet at atheende ejendommen som en byggegrund
og der er indledt konkrete forhandlinger med potentiele kebere. Ledelsen har pa dette grundlag
nedskrevet ejendommen til en forventet nettorealisationsvardi pa kr. 7.200.000.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling,



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Krogebakke 4 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger  til offentlige afgifter, el og
administration.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger og gzld.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat - herunder som
folge af @&ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Renter af kapital, der er lant til at finansiere grunde og bygninger under opforelse indregnes i
kostprisen af dette aktiv.

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.800 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatop-
garelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Andre eksterne omkostninger -114.194 -118.356
Bruttoresultat -114.194 -118.356
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -3.150.556 -354.082
Resultat for finansielle poster -3.264.750 -472.438
Finansielle indtegter 0 11.389
Finansielle omkostninger -8.164 0
Resultat for skat -3.272.914 -461.049
Skat af arets resultat 3 0 0
Arets resultat -3.272.914 -461.049
Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud -3.272.914 -461.049

-3.272.914 -461.049




Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. kr.
7.200.000 10.000.000
4 7.200.000  10.000.000
7.200.000 10.000.000
7.200.000 10.000.000




Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Ansvarlig 14nekapital
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Usikkerhed ved indregning og méling
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
kr, kr.

125.000 125.000
-7.551.257  -4.278.343
-7.426.257  -4.153.343
4.000.000 4.000.000
2.244.827 2.591.212
6.244.827 6.591.212
354.549 0
4.270.109 4.293.127
25.000 25.000
2.938.645 2.869.645
6.000 0
787.127 374.359
8.381.430 7.562.131
14.626.257  14.153.343
7.200.000  10.000.000
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Der er betydelig usikkerhed om Krogebakke 4 ApS® evne til at fortsatte driften.Selskabets
egenkapital er negativ med mio. kr. 7,4. Selskabets anpartshavere har i alt indskudt mio. kr.
6,9, hvoraf mio. kr. 4 som ansvarlig l&nekapital.

Den fortsatte drift er athengig af, at de nuvarende kreditfaciliteter hos selskabets
pengeinstitut kan bibeholdes, samt at anpartshaverne stadig har bade vilje og evne til fortsat
at finansiere betalingen af selskabets labende udgifter.

2 Usikkerhed ved indregning og miling

Der er usikkerhed om vaerdianszttelsen af selskabets ejendom. Ledelsen har grundet den
ekonomiske situation opgivet planerne om byggeri af 4 keedehuse, og har i stedet indledt
forhandlinger med potentielle kebere om salg af ejendommen som en byggegrund. P&
grundlag af de pdgdede forhandlinger har ledelsen nedskrevet byggegrunden til en
nettorealisationsvaerdi pa kr.7.200.000.

2015 2014
kr. kr.
3 Skat af drets resultat
0 0
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 13.503.945
Tilgang 1 &rets lob 350.556
Kostpris 31. december 2015 13.854.501
Opskrivninger 1. januar 2015 0
Opskrivninger 31. december 2015 0
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver (Fortsat)

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015

Avrets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Grunde og

bygninger

3.503.945
3.150.556

6.654.501

7.200.000

Grunde og bygninger under opferelse omfatter ejendommen Krogebakken 4, 3140 Alsgérde.
Disse er nedskrevet til nettorealisationsveerdien, svarende til markedsveerdien pr. statusdagen.

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Ansvarlig l&nekapital
Geld til realkreditinstitutter

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
125.000 -4.278.343 -4.153.343
0 -3.272.914 -3.272.914
125.000 -7.551.257 -7.426.257
Geeld

Geld 31. december Afdrag Restgald

1. januar 2015 2015 neste ar efter 5 ar
4.000.000 4.000.000 0 0
2.591.212 2.599.376 354.549 354.541
6.591.212 6.599.376 354.549 354.541
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Noter til arsrapporten

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve pa i alt kr.10.840.000 i ejendommen med en bogfartvaerdi pa kr. 7.200.000 er
deponeret til sikkerhed for bankmellemverende.
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