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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
regnskabsdret 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Allerad Stationsvej 2 D ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fritagelse for revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 28. april 2020

Direktion

direktor Peter Jeppesen

Bestyrelse

Henrik Friborg Jacobsen Peter Jeppesen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til den daglige ledelse i Allered Stationsvej 2D ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Allered Stationsvej 2D ApS for regnskabsaret 1. januar
2019 — 31. december 2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allered, den 28. april 2020
GBH REVISION & RADGIVNING
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-NR. 17 61 04 30

Per Bering
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
mne 10842
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Selskabet

Direktion

Bestyrelse

Revisor

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

Allered Stationsvej 2 D ApS
Naverland 34
2600 Glostrup

CVR. nr.: 30 56 62 03

Stiftelsesdato: 10. april 2007

Hjemsteds kommune: Albertslund

Regnskabsperiodens startdato: 1. januar 2019
Regnskabsperiodens slutdato: 31. december 2019
Foregéende regnskabsperiodes startdato: 1. januar 2018
Foregéende regnskabsperiodes slutdato: 31. december 2018

Direkter Peter Jeppesen

Formand Henrik Friborg Jacobsen
Peter Jeppesen

GBH Revision & Radgivning Registreret Revisionsaktieselskab
M. D. Madsensvej 13
3450 Allered

Nordea Bank A/S
Lyngby Hovedgade 96
2800 Kgs. Lyngby
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Side 5

LEDELSESBERETNING FOR 2019

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af udlejning af beboelse- og erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet fik 1 2019 tilladelse af myndighederne til at ombygge ejendommens 1. sal til
beboelse og har i den forbindelse 1 drets lab, foretaget en betydelig investering 1
ombygningen fra erhvervslejemal til lejemal til beboelse.

Ombygning og renovering af de 10 nye boliger er tilendebragt ultimo november 2019.
Selskabet har med udgangen af 2019 udlejet de tomme erhvervslejemal 1 stueplan samt alle
nye beboelseslejemal pa 1. sal, sidledes at ejendommen var fuldt udlejet ved arets udgang.

Ledelsen forventer, at selskabet i 2020 vil kunne opnd rentabel drift fra udlejningen af
erhvervs- og beboelsesejendommen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har efter ferdiggerelsen af ombygning og renovering af ejendommen omlagt
hovedparten af galden til selskabets ejere til realkredit belaning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Allered Stationsvej 2 D ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende ar.

Selskabet har valgt at anvende Arsregnskabslovens §32 ved at sammendrage visse
regnskabsposter og benevne disse bruttofortjeneste.

De vasentligste indregnings- og malingsprincipper er folgende:
Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Husleje indregnes 1 henhold til lejekontrakter.

Nettoomsatningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, reklame,
administration, lokaler, tab pd debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsdret, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i udskudt skat og eventuelle
reguleringer fra tidligere ars skatter indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Dagsverdien er vurderet af uathengige parter 1 fordret 2020. Regulering til dagsvardi fores
over resultatopgerelsen.

Serlige installationer males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Serlige installationer 10 ar

Aktiver med en kostpris pa kr. 13.800 og derunder indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til nominel vardi med fradrag af nedskrivninger til
imedegéelse af tab. Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pd grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".
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Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, med fradrag af
skattemaessige underskud.

Ved negativ udskudt skat vil den udskudte skat blive aktiveret, sdfremt det vurderes, at
selskabet 1 de kommende ar vil kunne udnytte den negative udskudte skat.

For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Proritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget amortisering af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

RESULTATDISPONERING I ALT

Side 9

2018

Kr. 1.000

80.061 187

0 0

-6.658 -113
73.403 74
4.294.808 -600
4.760 1
-673.121 -519
3.699.850 -1.044
153.470 89
3.853.320 -955
3.853.320 -955
3.853.320 -955
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Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

Serlige installationer
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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31.12.2018

Kr. 1.000

392.815 0
26.096.914 12.869
26.489.729 12.869
26.489.729 12.869
17.949 0
36.716 10
242.091 89
296.756 99

0 221

296.756 320
26.786.485 13.189
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Noter

O 0 3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER
Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet gaeld til realkreditinstitutter
Kortfristet geeld til kreditinstitutter 1 gvrigt
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter
Ejerforhold
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31.12.2018

Kr. 1.000

325.000 325
3.546.416 -307
3.871.416 18
0 0

0 0
5.185.575 5.773
5.185.575 5.773
600.000 600
81.005 0
16.052.572 6.129
100.858 212
17.610 66
877.449 391
17.729.494 7.398
22.915.069 13.171
26.786.485 13.189
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Side 12

NOTER

1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke beskaftiget personale i regnskabsaret 2019, udover den til
Erhvervsstyrelsen anmeldte direkter. Der er ikke udbetalt vederlag herfor.

2018
Kr. 1.000
2 Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst -153.470 -89
Udskudt skat 1.1.2019 0 0
Udskudt skat 31.12.2019 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
-153.470 -89
3 Materielle anleegsaktiver
I materielle anlaegsaktiver indgar ikke finansielle leasingaktiver.
Searlige installationer er ikke opskrevet.
4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital Udbytte resultat I alt
Egenkapital 1.1.2019 325.000 0 -306.904 18.096
Overfort af arets resultat 0 0 3.853.320 3.853.320
Egenkapital 31.12.2019 325.000 0 3.546.416 3.871.416

Virksomhedskapitalen har varet uendret kr. 125.000 siden stiftelsen i 2007.
Den 19.4.2016 blev kapitalen forhgjet med kr. 100.000 og den 26.5.2017 blev kapitalen
yderligere forhgjet med kr. 100.000 séledes, at kapitalen pr. 31.12.2018 er pa kr. 325.000.
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Side 13

NOTER

5 Langfristede galdsforpligtelser
Geldialt Forstears  Restgeld
31.12.2019 afdrag efter 5 ar

Realkreditinstitutter 5.785.575 600.000  1.500.000

5.785.575 600.000 1.500.000

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter 1 henhold til selskabsskattelovens regler subsidiert for skatten af de gvrige
koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst og alene begraenset til den ejerandel,
hvormed selskabet indgér 1 koncernen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kreditinstitutter i evrigt samt tilknyttet
virksomhed i alt kr. 21.919.152, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2019 udger kr. 26.096.914.

8 Neaertstaende parter
Samlede renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0

Samlede renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 642.026

Penneo dokumentnagle: LAOKD-Z3TBZ-L0G63-IXUVA-JW08C-TLB32



Side 14

NOTER

9 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Friborg Invest ApS
Berlingsbakke 22
2920 Charlottenlund

Jeppesen fonden ApS
Sognevejen 1
2690 Karlslunde
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