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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018 for Allered Stationsvej 2 D ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fritagelse for revision.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 23. maj 2019

Direktion

direkter Peter Jeppesen

Bestyrelse

Henrik Friborg Jacobsen Peter Jeppesen
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Side 3

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne 1 Allerad Stationsvej 2 D ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Allered Stationsvej 2 D ApS for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31. december 2018 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincipper om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspédtegning gore
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoenfor vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte
driften.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en saidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 23. maj 2019
GBH REVISION & RADGIVNING
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-NR. 17 61 04 30

Per Bering
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
mne 10842

Penneo dokumentnagle: CVSL7-Q2Q2P-FOGKY-5TLB4-7BZUD-2UFMA



Selskabet

Direktion

Bestyrelse

Revision

Pengeinstitut

Side 6

SELSKABSOPLYSNINGER

Alleregd Stationsvej 2 D ApS
Naverland 34
2600 Glostrup

CVR. nr.: 30 56 62 03

Stiftelsesdato: 10. april 2007

Hjemsteds kommune: Albertslund

Regnskabsperiodens startdato: 1. januar 2018
Regnskabsperiodens slutdato: 31. december 2018
Foregéende regnskabsperiodes startdato: 1. januar 2017
Foregéende regnskabsperiodes slutdato: 31. december 2017

Direkteor Peter Jeppesen

Formand Henrik Friborg Jacobsen
Peter Jeppesen

GBH Revision & Radgivning Registreret Revisionsaktieselskab
M. D. Madsensvej 13
3450 Allered

Nordea Bank A/S
Lyngby Hovedgade 96
2800 Kgs. Lyngby
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LEDELSESBERETNING FOR 2018

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i lighed med tidligere &r primert af udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Udlejningen baseret pd erhvervsudleje har gennem de seneste ar varet urentabel grundet stor
tomgang og delvist udlejede lejemal. Ledelsen har ansegt myndighederne om ombygning af
1. salen til beboelse og forventer at foretage en betydelig investering i ombygning til dette
formal. Ledelsen forventer at kunne opna rentabel drift efter de nye beboelseslejemal er til
radighed. Der er givet lanetilsagn fra selskabets ejere til dekning af drift og
byggeomkostninger pa 16. mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Selskabet har opnaet godkendelse fra myndighederne pa den planlagte ombygning til
beboelse og byggeprojektet er igangsat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Allerod Stationsvej 2 D ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregiende ar.

Selskabet har valgt at anvende Arsregnskabslovens §32 ved at ssmmendrage visse
regnskabsposter og benaevne disse bruttofortjeneste.

De vasentligste indregnings- og malingsprincipper er folgende:
Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Husleje indregnes i henhold til lejekontrakter.

Nettoomsatningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsdret, samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst samt forskydning 1 udskudt skat og eventuelle
reguleringer fra tidligere drs skatter indregnes 1 resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Dagsvardien er vurderet af uathangige parter 1 efteraret 2018. Regulering til dagsverdi
fores over resultatopgerelsen.

Searlige installationer méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Serlige installationer 10 ar

Aktiver med en kostpris pa kr. 13.500 og derunder indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen 1 anskaffelseséret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til
imodegéelse af tab. Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pé grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, med fradrag af
skattemaessige underskud.

Ved negativ udskudt skat vil den udskudte skat blive aktiveret, sdfremt det vurderes, at
selskabet 1 de kommende ar vil kunne udnytte den negative udskudte skat.

For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Proritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets
underliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Noter

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2018

BRUTTOFORTJENESTE

Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

RESULTATDISPONERING I ALT

Side 11

2017

Kr. 1.000

186.646 283
-112.861 -59
73.785 224
-600.000 0
1.075 33
-518.853 -550
-1.043.993 -293
88.621 37
-955.372 -256
-955.372 -256
-955.372 -256
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Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

Serlige installationer
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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31.12.2017

Kr. 1.000

0 113
12.869.045 13.200
12.869.045 13.313
12.869.045 13.313
10.441 0
88.621 37
99.062 37
220.540 83
319.602 120
13.188.647 13.433
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Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

0 3 N D

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER
Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser
Kortfristet gaeld til realkreditinstitutter
Kortfristet geeld til kreditinstitutter 1 gvrigt
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter
Ejerforhold

Side 13

31.12.2017

Kr. 1.000

325.000 325
-306.904 649
18.096 974

0 0

0 0
5.773.046 6.359
5.773.046 6.359
600.000 600

0 750
6.128.569 4.493
212.316 0
65.780 0
390.840 257
7.397.505 6.100
13.170.551 12.459
13.188.647 13.433
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NOTER
2017
Kr. 1.000
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -88.621 -37
Udskudt skat 1.1.2018 0 0
Udskudt skat 31.12.2018 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
-88.621 -37
2 Materielle anlaegsaktiver
I materielle anleegsaktiver indgar ikke finansielle leasingaktiver.
Serlige installationer er ikke opskrevet.
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital Udbytte resultat I alt
Egenkapital 1.1.2018 325.000 0 648.468 973.468
Overfort af arets resultat 0 0 -955.372 -955.372
Egenkapital 31.12.2018 325.000 0 -306.904 18.096

Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret kr. 125.000 siden stiftelsen 1 2007.
Den 19.4.2016 blev kapitalen forhgjet med kr. 100.000 og den 26.5.2017 blev kapitalen
yderligere forhgjet med kr. 100.000 saledes, at kapitalen pr. 31.12.2018 er pa kr. 325.000.
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NOTER
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geldialt Forstears  Restgeld
31.12.2018 afdrag efter 5 ar
Realkreditinstitutter 6.373.046 600.000  2.100.000

6.373.046 600.000 2.100.000

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter 1 henhold til selskabsskattelovens regler subsidizrt for skatten af de ovrige
koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst og alene begrenset til den ejerandel,
hvormed selskabet indgér 1 koncernen.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kreditinstitutter i evrigt samt tilknyttet
virksomhed 1 alt kr. 11.473.046, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2018 udger kr. 12.869.045.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé 1 alt kr. 1.500.000, der giver pant i ovenstdende
investeringsejendomme.

7 Neertstiende parter
Samlede renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0

Samlede renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 282.611
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NOTER

8 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Friborg Invest ApS
Berlingsbakke 22
2920 Charlottenlund

Jeppesen fonden ApS
Sognevejen 1
2690 Karlslunde
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