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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for
Simonsen & Weel Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vallensbzk, den 1. marts 2017

Direktion

Rolf Henrik Bladt
Direktgr
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Simonsen & Weel Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Simonsen & Weel Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska—
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er g&l-
dende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhsengige revisors revisionspategning

0 Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o0 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

00 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der péa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning g@re opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsztte driften.

0 Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1 den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kra&vede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

avy, den 1. marts 2017

t Thornton

triferet Revisionspartnerselskab

Ole SK

statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger i

Selskabet Simonsen & Weel Ejendomme ApS
Vejlegardsvej 59
2665 Vallensbzk Strand
CVR-nr. 30564642
Stiftet: 20. april 2007
Hjemsted: Vallensb&k Strand
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Rolf Henrik Bladt, Direktgr

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @

Bankforbindelse Vestjysk Bank

Modervirksomhed Simonsen & Weel A/S
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at drive udlejningsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.360 tkr. mod 1.343 tkr. sidste ar. Det ordinre resultat efter skat udggr
801 t.kr. mod 928 tkr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsérets udlgb, er der ikke indtruffet begivenheder som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thoraton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

f\rsrapporten for Simonsen & Weel Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden drets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Simonsen & Weel Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016 7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlzgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-70 ar
Elinstallationer, indretning m.v. 15-25 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Simonsen & Weel Ejendomme ApS solidarisk og ubegrznset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstéet inden
for sambeskatningskredsen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser som omfatter penge- og realkreditinstitutter, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til nominel verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2016 2015

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.360.100 1.343.062

Afskrivninger -148.541 -403.327

Driftsresultat 1.211.559 939,735

1 Finansielle omkostninger -228.272 -280.007

Resultat fagr skat 983.287 659.728

2 Skat af arets resultat -182.066 268.462

Arets resultat 801.221 928.190
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 801.221 928.190

Disponeret i alt 801.221 928.190
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 13.279.529 13.428.071
Materielle anl&gsaktiver i alt 13.279.529 13.428.071
Anlsegsaktiver i alt 13.279.529 13.428.071
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 8.828
Udskudte skatteaktiver 0 52.772
Tilgodehavender i alt 0 61.600
Omsatningsaktiver i alt 0 61.600
Aktiver i alt 13.279.529 13.489.671
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overfgrt resultat 2.493.425 1.692.203
Egenkapital i alt 2.618.425 1.817.203
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.273.728 7.803.080
Deposita 452.000 452.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.725.728 8.255.080
Geld til pengeinstitutter 2.611.929 2.881.424
Geld til tilknyttede virksomheder 129.294 344.699
Anden gzld 194.153 191.265
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.935.376 3.417.388
Gealdsforpligtelser i alt 10.661.104 11.672.468
Passiver i alt 13.279.529 13.489.671
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
8 Nazrtstaende parter
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Grant ‘Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016 2015
kr. kr.

Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 27.870 23.966
Andre renteomkostninger ~200.402 256.041
228.272 280.007

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat moder 129.294 0
Regulering af udskudt skat 52.772 -268.462
182.066 -268.462

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
~ kn
Kostpris 1. januar 2016 15.777.571
Kostpris 31. december 2016 15.777.571
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 2.349.500
Arets afskrivninger 148.542
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 2.498.042
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 13.279.529
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter - . -
4. Egenkapital
Virksomheds- Overfart
kapital resultat I alt
kr. ~_kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 1.692.204 1.817.204
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 ~ 801.221 801.221
Egenkapital 31. december 2016 125.000 2.493.425 2.618.425
Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.
5.  Galdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gaeld i alt Geald i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. kr.
Geld til
realkreditinstitutter 535.976 4.542.055 7.273.727 7.803.080
Deposita 0 452.000 452.000 452.000
535.976 4.994.055 7.725.727 8.255.080
6. Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

I selskabets ejendomme er der afgivet realkreditpantebreve pa i alt tkr. 8.785 samt ejerpantebreve

pa tkr. 7.000.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Vestjysk Bank, herunder garantibelgb tkr. 3.704 stillet

overfor realkreditlan, er der afgivet ejerpantebrev pa tkr. 7.000.

Der er stillet selvskyldnerkaution af Simonsen & Weel A/S for alt mellemvarende Simonsen &

Weel Ejendomme ApS har med Vestjysk Bank.

Der er afgivet pant i kapitalandelene i Simonsen & Weel Ejendomme ApS samt afgivet

selvskyldnerkaution for Simonsen & Weel A/S over for Vestjysk Bank.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter N
7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Bladt & co. ApS som administrationsselskab
og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets heftelse udggr et andet belgb.

8.  Nertstiende parter
Bestemmende indflydelse
Simonsen & Weel A/S Moderselskab
Vejlegardsvej 59
2665 Vallensbak Strand
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