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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for D. A. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 27. februar 2017

Direktion

Henning Baun Christensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i D. A. Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for D. A. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Oplysning
om usikkerhed ved indregning og maling” og ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed ved indregning og
maling”, hvor ledelsen redegar for usikkerhed omkring veerdianseettelse af selskabets ejendom.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 27. februar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jargen Kjer
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets kapitalforhold er i hgj grad afhaengig af vaerdien af selskabets ejendom. Som falge af
udviklingen pa ejendomsmarkedet, har ledelsen faet foretaget en ekstern vurdering af ejendommen i
2015. Som felge heraf blev ejendommen nedskrevet til 9.885 tkr. Den regnskabsmaessige vaerdi pr.
30.9.2016 er 9.671 tkr. Der har varet en positiv udvikling i ejendomspriserne i de seneste ar, og det er
ledelsens vurdering, at vaerdiansaettelsen af ejendommen er forsvarlig med de usikkerheder der er
forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det har de seneste ar pavirket selskabet negativt, at der blev givet huslejenedseettelser. Der er aftalt
huslejestigning for regnskabsaret 2016/17.

Der er stillet kaution overfor lejeren D. A. Produktion A/S' mellemvarende med Sydbank. Kautionen er

begranset til 750 t.kr. Kautionen er oplyst under sikkerhedsstillelser i noten Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser og ikke afsat som gaeld, idet der er stillet sikkerhed i form af virksomhedspant i
driftsmidler, varelager og tilgodehavender i D.A. Produktion A/S, og det forventes at disse fuldt ud
daekker Sydbank's mellemvaerende med D. A. Produktion A/S.

Der er stillet selvskyldnerkaution overfor lejeren Dansk Anhangertraek GDW A/S' mellemvaerende med
Sydbank. Gaelden udger 335 t.kr. pr. 30.9.2016. Kautionen er oplyst under sikkerhedsstillelser i noten
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser og ikke afsat som gaeld, idet der er stillet sikkerhed i form af
virksomhedspant i driftsmidler, varelager og tilgodehavender i Dansk Anhaengertraek GDW A/S, og det
forventes at disse fuldt ud daekker Sydbank's mellemvaerende med Dansk Anhangertraek GDW A/S.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for D. A. Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vasentligste aktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

a1 01 1= SO PP 60 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og
for obligationslan svarer til restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cciiiiiiiiiiiiiiiieae

Andre driftsomKostninger.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeans
Af- 08 NedskrivNinger.....ccviiiiiiiiiiiiiiiii i ceiiceeneeaanas

DRIFTSRESULTAT .....etiniiiiiiiin et enene
Finansielle omKostNiNger......cccvvviiiiiiiiiieiiiiieereieenennnenns
RESULTAT FOR SKAT ....einiiiiiiiiiii e
Skat af arets resultat. .. ....veeeeeeeeneniineniieeeieeeieneenennen.

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiieeii et etie et e eeieeeaneees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecrr e

Note

2015/16
kr.

619.131

0
-142.635

476.496

-452.845

23.651

-5.496

18.155

18.155

18.155

10

2014/15
tkr.

738

-1.550
-215

-1.027

-468

-1.495

329

-1.166

-1.166

-1.166
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Ejendommen Gejlhavegard 4, 6000 Kolding
Materielle anlaegsaktiver.....................

ANLAGSAKTIVER.......coviiiiiiinn,

Tilgodehavender.............ccovviiiiininnn
OMSZAETNINGSAKTIVER.......ccccvvvneennnnn.

AKTIVER......coi

Note 2016
kr.

9.671.048
3 9.671.048

9.671.048
73.104
25.933
99.037
99.037

9.770.085

11

2015
tkr.

9.814
9.814

9.814
73
24
97
97

9.911
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiiiiiiiiiiiieiiiieiiieenieenaeeaes
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeens

LMN Finance (1.390.000) lan nr. LMN6-0091.............ccu.u...s
LMN Finance (1.600.000) lan nr. LMN6-0089...........c..........
LMN Finance (5.500.000) lan nr. LMN6-0088.....................
LMN Finance (500.000) lan nr. LMN6-0090............c.cceuvnenen.
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooiiiiiiiiin,

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiini,
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieaennees
Anden gaeld...ooiniiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......ooevveiiiiriiiiniineieineenennnenss
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiinnat.

GALDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ... ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

125.000
911.797

1.036.797

1.005.207

1.005.207

1.060.868
442.793
4.466.405
66.384
6.036.450

283.170
877.657
518.687
12.117
1.691.631

7.728.081

9.770.085

12

2015
tkr.

125
894

1.019

1.000

1.000

1.099
489
4.358
240
6.186

383
895
415
13
1.706

7.892

9.911
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NOTER

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann...

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. OKEObEr 2015, ... ciieiiiiiiii i eiieireneerenaeeanas
Kostpris 30. september 2016..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeneeeneenns

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Arets afsKriVIINGEr ......ivieiiii e
Af- og nedskrivninger 30. september 2016...........ccccevvieiinirnnnnn..

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016.............cccevenvvnnnn.

Egenkapital

Anpartskapital

Egenkapital 1. oktober 2015 .....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 125.000
Forslag til arets resultatdisponering...........cccceeevevenen..

Egenkapital 30. september 2016.............ccccevinennnnn, 125.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

2015/16 2014/15
kr. tkr.
452.845 468
452.845 468
5.496 -329
5.496 -329
Ejendommen

Gejlhavegard 4,
6000 Kolding

........... 12.824.440
........... 12.824.440

........... 3.010.757
........... 142.635
........... 3.153.392

........... 9.671.048

Overfort
overskud | alt

893.642 1.018.642
18.155 18.155

911.797 1.036.797

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
LMN Finance (1.390.000) lan
nr. LMN6-0091......ccccvvevnnnnnnn 1.171.737 1.099.033 38.165 654.689
LMN Finance (1.600.000) lan
nr. LMN6-0089.........cccceneeen. 665.605 488.608 45.815 0
LMN Finance (5.500.000) lan
nr. LMN6-0088.........cceevvennnn 4.466.405 4.466.405 0 3.259.891
LMN Finance (500.000) lan nr.
LMN6-0090......cccvvieiieeinnnnns 265.574 265.574 199.190 0
6.569.321 6.319.620 283.170 3.914.580

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for D. A. Produktion A/S" engagement i Sydbank, er der stillet kaution begranset
til 750 t.kr.

Til sikkerhed for Dansk Anhaengertraak GDW A/S' engagement i Sydbank, er der stillet
selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for selskabets engagement i LMN Finance er der tinglyst ejerpantebreve pa ialt
nom. 3.550 t.kr. med primaer pant i ejendommen Gejlhavegard 4, matr. nr. KOC 0674 P.

Til sikkerhed for selskabets engagement i Sydbank er der stillet sekundaer pant i ejerpante-
breve pa ialt nom. 8.550 t.kr med pant i ejendommen Gejlhavegard 4, matr. nr. KOC 0674 P

Pr. 30 september 2016 er de bogfarte vaerdier falgende:
Grunde og bygninger 9.671 t.kr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets kapitalforhold er i hgj grad afhaengig af vaerdien af selskabets ejendom. Som falge
af udviklingen pa ejendomsmarkedet, har ledelsen faet foretaget en ekstern vurdering af
ejendommen i 2015. Som fglge heraf blev ejendommen nedskrevet til 9.885 tkr. Den
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.9.2016 er 9.671 tkr. Der har vaeret en positiv udvikling i
ejendomspriserne i de seneste ar, og det er ledelsens vurdering, at veerdianseettelsen af
ejendommen er forsvarlig med de usikkerheder der er forbundet hermed.

14

Note



