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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for D. A. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 27. februar 2018

Direktion:

Henning Baun Christensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i D. A. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for D. A. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Oplysning
om usikkerhed ved indregning og maling” og ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed ved indregning og
maling”, hvor ledelsen redegar for usikkerhed omkring veerdianseettelse af selskabets ejendom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 27. februar 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jorgen Kjer
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10148
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets kapitalforhold er i hgj grad afhaengig af vaerdien af selskabets ejendom. Som falge af
udviklingen pa ejendomsmarkedet, har ledelsen faet foretaget en ekstern vurdering af ejendommen i
2017.

Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.9.2017 er 9.528 tkr. Der har varet en positiv udvikling i
ejendomspriserne i de seneste ar, og det er ledelsens vurdering, at vaerdiansaettelsen af ejendommen
er forsvarlig med de usikkerheder der er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Det har de seneste ar pavirket selskabet negativt, at der blev givet huslejenedsaettelser. Huslejen er
steget i 2016/17 og der er aftalt huslejestigning for regnskabsaret 2017/18.

Der er stillet kaution overfor lejeren D. A. Produktion A/S" mellemvarende med Sydbank. Kautionen er

begranset til 750 t.kr. Kautionen er oplyst under sikkerhedsstillelser i noten Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser og ikke afsat som gaeld, idet der er stillet sikkerhed i form af virksomhedspant i
driftsmidler, varelager og tilgodehavender i D.A. Produktion A/S, og det forventes at disse fuldt ud
daekker Sydbank's mellemvaerende med D. A. Produktion A/S.

Der er stillet selvskyldnerkaution overfor lejeren Dansk Anhangertraek GDW A/S' mellemvaerende med
Sydbank. Gaelden udger 823 t.kr. pr. 30.9.2017. Kautionen er oplyst under sikkerhedsstillelser i noten
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser og ikke afsat som gaeld, idet der er stillet sikkerhed i form af
virksomhedspant i driftsmidler, varelager og tilgodehavender i Dansk Anhaengertraek GDW A/S, og det
forventes at disse fuldt ud daekker Sydbank's mellemvaerende med Dansk Anhangertraek GDW A/S.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennnes
RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiii e
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen.

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

Note

2016/17
kr.

679.232

-142.635

536.597

-425.206

111.391

-25.007

86.384

86.384

86.384

2015/16
tkr.

619

-143

476

-453

23

-5

18

18

18
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
Ejendommen Gejlhavegard 4, 6000 Kolding

Materielle anlaegsaktiver.....................

ANLAGSAKTIVER.......coviiiiiiinn,

Tilgodehavender.............ccovviiiiininnn

OMSATNINGSAKTIVER.........ccoceiiinnnnnn.

AKTIVER. ...

Note 2017
kr.

9.528.413
4 9.528.413

9.528.413
73.104
24.762
97.866
97.866

9.626.279

2016
tkr.

9.670
9.670

9.670
73
26
99
99

9.769
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiriiiiiiiiiiiiiiieiiceenreanaeeaes
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiii e,

€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeees

Geeld til kreditinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee,
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiiiinnn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cooovvvviiiiiiiniiinnnn.,
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,
Anden gaeld...coiniiiiiiiii i e e et e e e e
Periodeafgraansningsposter.......ocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiineinnenn,
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccoeviiiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiens

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2017
kr.

125.000
998.181

1.123.181

1.030.214

1.030.214

5.604.962
5.604.962

431.289
898.087
526.852
11.694
1.867.922

7.472.884

9.626.279

10

2016
tkr.

125
912

1.037

1.005

1.005

6.037
6.037

283
876
519
12
1.690

7.727

9.769
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NOTER
2016/17 2015/16 Note
kr. tkr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)
Finansielle omkostninger 2
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiieinnenennnns 425.206 453
425.206 453
Skat af arets resultat 3
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns 25.007 5
25.007 5
Materielle anlaegsaktiver 4
Ejendommen
Gejlhavegard 4,
6000 Kolding
KOStpris 1. OKEODEIr 2016, .. .ciunueiiitiiiiieireiteeeneeieeneeeeaneerennrerenasesonnesnnnes 12.824.440
Kostpris 30. september 2017......cccviiitiiitiiiiiieiiei e e eeneeeneeaneeaneeen 12.824.440
Af- og nedskrivninger 1. oKtober 2016.....cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaas 3.153.392
Arets afsKIVIINGEr ..vnie it e e eaee 142.635
Af- og nedskrivninger 30. september 2017........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiinieeneranennns 3.296.027
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017.........cocviiiiiiiiiiiiiiiiinnnennnnn. 9.528.413
Egenkapital 5
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. oktober 2016.....cccevveiviiiiiniinnnennnnnn. 125.000 911.797 1.036.797
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. 86.384 86.384
Egenkapital 30. september 2017.........ccccevviiiiinnnnn, 125.000 998.181 1.123.181
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
1/10 2016 30/9 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter............ 6.319.620 6.036.251 431.289 0
6.319.620 6.036.251 431.289 0



|IBDO

NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for D. A. Produktion A/S" engagement i Sydbank, er der stillet kaution begranset
til 750 t.kr.

Til sikkerhed for Dansk Anhaengertraak GDW A/S' engagement i Sydbank, er der stillet
selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for selskabets engagement i LMN Finance er der tinglyst ejerpantebreve pa ialt
nom. 8.550 t.kr. med primaer pant i ejendommen Gejlhavegard 4, matr. nr. KOC 0674 P.

Til sikkerhed for selskabets engagement i Sydbank er der stillet sekundaer pant i
ejerpantebreve pa ialt nom. 8.550 t.kr. med pant i ejendommen Gejlhavegard 4, matr. nr.
KOC 0674 P.

Pr. 30. september 2017 er de bogfarte vaerdier falgende:
Grunde og bygninger 9.528 t.kr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets kapitalforhold er i hgj grad afhaengig af vaerdien af selskabets ejendom. Som falge
af udviklingen pa ejendomsmarkedet, har ledelsen faet foretaget en ekstern vurdering af
ejendommen i 2017.

Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.9.2017 er 9.528 tkr. Der har vaeret en positiv udvikling i
ejendomspriserne i de seneste ar, og det er ledelsens vurdering, at vaerdiansaettelsen af
ejendommen er forsvarlig med de usikkerheder der er forbundet hermed.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for D. A. Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

a1 01 1= ST PP 60 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



