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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Ejendomsselskabet @stervold Varde ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billum, den 14. juni 2022

Direktion

Martin S. Hansen
Direkter

Ejendomsselskabet @stervold Varde ApS - Arsrapport for 2021 1

This document has esignatur Agreement-ID: 396124XPmQn247841960



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet @stervold Varde ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet @stervold Varde ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og a@vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 14. juni 2022

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef  Miller
Rasmussen

statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet @stervold Varde ApS
Ho Bugt Vej 17
6852 Billum
CVR-nr.: 30 56 24 88
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Martin S. Hansen, Direkter
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i at drive udlejning og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -676.277 kr. mod 134.248 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Regnskabsaret har vaeret praeget af at ejendommen ikke har vaeret udlejet i sidste halvar 2021 og at
der er foretaget nedskrivning pa ejendommen til skannet handelsvaerdi. Ejendommen er til udleje eller
salg.

Selskabets kapitalajer har afgivet en stotteerklaering til daekning af selskabets forpligtelser for det
kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet @stervold Varde ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sa@tningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet @stervold Varde ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 127.479 424.270

1 Personaleomkostninger -50.000 -120.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -921.867 -109.224
Driftsresultat -844.388 195.046
Andre finansielle indtaegter 183 10.536

2 @vrige finansielle omkostninger -22.008 -33.770
Resultat for skat -866.213 171.812

3 Skat af arets resultat 189.936 -37.564
Arets resultat -676.277 134.248

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 0 134.248
Disponeret fra overfert resultat -676.277 0
Disponeret i alt -676.277 134.248
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger 3.500.000 4.421.867
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.500.000 4.421.867
Anlaegsaktiver i alt 3.500.000 4.421.867
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 22.625
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 34.936 0
Andre tilgodehavender 24.657 0
Tilgodehavender i alt 59.593 22.625
Likvide beholdninger 20.726 136.244
Omsaetningsaktiver i alt 80.319 158.869
Aktiver i alt 3.580.319 4.580.736
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.074.163 1.750.440
Egenkapital i alt 1.199.163 1.875.440

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 132.000 287.000
Hensatte forpligtelser i alt 132.000 287.000
Geaeldsforpligtelser

7 Geeld til realkreditinstitutter 1.697.078 1.983.880
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.697.078 1.983.880
Kortfristet del af langfristet gaeld 286.055 287.088
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 256.635 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 14.564
Anden geeld 4,388 127.764
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 552.078 434,416
Geeldsforpligtelser i alt 2.249.156 2.418.296
Passiver i alt 3.580.319 4.580.736

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets af-/nedskrivninger
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

2021 2020
50.000 120.000
50.000 120.000

1 1

22.008 33.770
22.008 33.770
-34.936 14.564
-155.000 23.000
-189.936 37.564
31/12 2021 31/12 2020
5.680.995 5.680.995
5.680.995 5.680.995
-1.259.128 -1.149.904
-109.224 -109.224
-812.643 0
-2.180.995 -1.259.128
3.500.000 4.421.867
125.000 125.000
125.000 125.000
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020
6. Overfeort resultat
Overfert resultat primo 1.750.440 1.616.192
Arets overforte overskud -676.277 134.248
1.074.163 1.750.440
7. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 1.983.133 2.270.968
Heraf forfalder inden for 1 ar -286.055 -287.088
1.697.078 1.983.880
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 561.948 844.651

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.983 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 3.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.100 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med LM Holding, Billund ApS som administrations-
selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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omKUhak0Ta/ExuNqk/GuN6YUS8mFHxd9aaoYQafYWzkY73AUF0UhJUiLMZaUzbAs4BHwY+Pn2ElT
cHCnaKwSxEBZR/kQ+qmrjamT99tKanBMhFZLeBlDRFQDC8pXvrMdKvSNgB51t9avQRaZepNpRZy4
7vVMT37m90gwUFTC7UfTs+4j3iTOEWfvwdh4SSKmOi15NBTShsXMAXex/VyomGk4JqFtQAqSkg9R
7zpq5V37ulHbr6ICyW5l4AwnLyBEzV12eIkdRPgCCSycEt8g17YXs9krqmHAkFinFv7368Gy8Ka/
6WxGbBUwh+DJUQEq16nIF63inT8Nbaco7BO/cA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTU5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyMiAxMjoyODozMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE YTg0OWUwS3hyeVUyNDc4NDE5NjAvU0hBNTEyL0MyRkYwQ0UxODg4QkM3NTEyQjhFMDcxODNCQTREODlEMkIwNkZGNDgxQzRGM0NDOEY0MzIxMEEzRjdCQjkzMUIzOTA4QUQ4RTkyQzZEOTFDMTEyQkVBNzJBODBFOEJBOUNCMzk5QTU0QzY4M0NDQzdFQkQxRkRCREYwQjA4RTMx
  hashsumD NjE1ZTk4VFBLdHQyNDc4NDE5NjAvU0hBNTEyL0UwRDYxMDY1RUIwMkU2NDExNzk1QkZCRUNBQjkzNDYxRkNCQTExMkIzNjc4NkRDOTRCNjlEQUVFMThCNDdCRjVDMUFBMjVDRkY0NzE0Njk3NDc2Q0I3RTFBRkUyRTFCQkUyRUJDMzc1QTY3Njk1MkQ2ODIyMERBMzI4N0I3MEND
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjRkOGFiWE1rWVUyNDc4NDE5NjAvU0hBNTEyLzY1NzkyRDExRkJDRTM0NTJBMEVGREY2REVGMDkxNTg3NDVCMzE4MTJFNjVGRTUzRTM2MEFGRUI4MzE1OUM2MDJEMDA3RjM0OEM2QzUzMjA2QTIyNTBGNzg2NTMyODlDNDZFMDQ2NUM2NTAyRjcxNUE2ODcyNzJERTZFOTAzRkE3
  challenge LTYwMzk3MzY0MjQ0MzMwNTIwMTI=
  hashsumB Mzk2MTI0WFBtUW4yNDc4NDE5NjAvU0hBNTEyLzZEM0Q4NkE3RDE1OTU3QzBDMkVDREFFNDQ5MjFDMDdGQzI3MDI5Qzk4QUQ5N0NGOEJGMTFDN0NGRDM5QTI3NTZDMEVFQzBCM0QyOEZERjdFODdGMENGQ0IzQzE4NEExOEY0OEU0ODczQTJFQTNDQTI4QjNDMDVGQTQ5QjFDNDMz




  
 
 
 
 
 
 JoFz7aeRNpFYuGQ3wjDRYnP9R9B85JFsShlYKTNB+4w=


 
kEjzax2Hwi/wq2bNO4XWn9ORFF8RKDgbxFgvBPk6VJnLb392diu8x4Q2fYIikWDvii8asvYR6gfW
01KygoZKwNku2DzsKzwQvQQ4YI3rFGAZkO/I22Ap70CcEHK0sWLFlz68ZmcsnXKavG19dLaeHWqo
Fb7a8RxYjTjOu8bZZ1FKKE540UDDoQ8nGf0FM+4i0dXggFVRXatFGV87I4Y9TgYKVJZyJBaB3ddE
15wLlPiRssKIdFs4KgyKdPVpb50vZBwCd1PKjCGiLirwnvD/+zg4IjVsSIlnJMNwlXxunB2yaQ3+
CDmm22QDhE77jkieJZlX2t9DtN4fQD8MxbG9Bw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  challenge -204500458379159437
  hashsumB 396124XPmQn247841960/SHA512/6D3D86A7D15957C0C2ECDAE44921C07FC27029C98AD97CF8BF11C7CFD39A2756C0EEC0B3D28FDF7E87F0CFCB3C184A18F48E4873A2EA3CA28B3C05FA49B1C433
  hashsumC 24d8abXMkYU247841960/SHA512/65792D11FBCE3452A0EFDF6DEF09158745B31812E65FE53E360AFEB83159C602D007F348C6C53206A2250F78653289C46E0465C6502F715A687272DE6E903FA7
  hashsumD 615e98TPKtt247841960/SHA512/E0D61065EB02E6411795BFBECAB93461FCBA112B36786DC94B69DAEE18B47BF5C1AA25CFF4714697476CB7E1AFE2E1BBE2EBC375A676952D68220DA3287B70CC
  hashsumE 0c8f4cQQyPr247841960/SHA512/B868C47E16388BCA6ED34B67871D83228DD40EF94D530E53DB1AD8E3677EE95EE2E7EA47AAD9FA0EC982741AF98BD4A994490B7DCFDF91C81BAC381FBE155F0B
  hashsumF 6b10c9jzwzU247841960/SHA512/DDDCE2955FB4DFA70216C428E2B7BCD06D328A5B5DFB3CA1FA62AC9133B95D36BA3576114CED0E24AB0E477FB64ED5A68E69925ED5856C02CB4FDE21EAA0F699
  hashsumG a849e0KxryU247841960/SHA512/C2FF0CE1888BC7512B8E07183BA4D89D2B06FF481C4F3CC8F43210A3F7BB931B3908AD8E92C6D91C112BEA72A80E8BA9CB399A54C683CCC7EBD1FDBDF0B08E31
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMSAyMjoxNTo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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