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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

Ejendomsselskabet Jacobilægerne A/S 

Ringkøbingvej 38 

6800 Varde 

CVR-nr.: 30559746 

Hjemsted: Varde 

Regnskabsår: 01.01.2016 - 31.12.2016 

Bestyrelse 

Kenneth Damgaard 

Michael Rospilloso Christensen 

Sulma Lidia Rospilloso Christensen 

Anette Partsch 

Rune Agerkrog Kjeldsen 

Direktion 

Sulma Lidia Rospilloso Christensen, direktør 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Dokken 8 

Postbox 200 

6701 Esbjerg 



Ejendomsselskabet Jacobilægerne A/S 2

Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016 for Ejendomsselskabet Jacobilægerne A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Vi anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 

for opfyldt. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Varde, den 27.01.2017 

Direktion 

Sulma Lidia Rospilloso 

Christensen 

direktør 

Bestyrelse 

Kenneth Damgaard Michael Rospilloso Christensen Sulma Lidia Rospilloso 

Christensen 

Anette Partsch Rune Agerkrog Kjeldsen 
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Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af 
årsregnskabet 
Den uafhængige rev isors erk læring om opstil ling af årsregnskabet 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jacobilægerne A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Jacobilægerne A/S for regnskabsåret 01.01.2016 - 

31.12.2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-

bragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt anvendt regnskabs-

praksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsentere 

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, 

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 

årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har 

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Esbjerg, den 27.01.2017 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Jesper Smedegaard Larsen 

statsautoriseret revisor 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er at eje ejendom samt dertil knyttet virksomhed efter bestyrelsens skøn. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets overskud på 815 t.kr. betegnes af ledelsen som værende tilfredsstillende. 

Forventet udvikling 

Selskabets ledelse forventer, at selskabet vil realisere et tilfredsstillende driftsresultat fremover. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2016 
Resultatopgøre lse for 2016 

Note

2016

kr.

2015

kr.

Bruttofortjeneste 1.701.155 1.620.761 

Af- og nedskrivninger (130.533) (130.533)

Driftsresultat 1.570.622 1.490.228 

Andre finansielle omkostninger 1 (504.045) (503.514)

Resultat før skat 1.066.577 986.714 

Skat af årets resultat 2 (251.198) (258.375)

Årets resultat 815.379 728.339 

Forslag til resultatdisponering 

Ordinært udbytte for regnskabsåret 500.000 500.000 

Overført resultat 315.379 228.339 

815.379 728.339 
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Balance pr. 31.12.2016 
Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

2015

kr.

Grunde og bygninger 12.568.305 12.698.838 

Materielle anlægsaktiver 3 12.568.305 12.698.838 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 490 

Finansielle anlægsaktiver 0 490 

Anlægsaktiver 12.568.305 12.699.328 

Aktiver 12.568.305 12.699.328 
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Balance pr. 31.12.2016 

Note

2016

kr.

2015

kr.

Virksomhedskapital 625.000 625.000 

Overført overskud eller underskud 1.674.318 1.358.939 

Forslag til udbytte for regnskabsåret 500.000 500.000 

Egenkapital 2.799.318 2.483.939 

Udskudt skat 60.800 61.700 

Hensatte forpligtelser 60.800 61.700 

Gæld til realkreditinstitutter 8.400.000 8.400.000 

Langfristede gældsforpligtelser 8.400.000 8.400.000 

Bankgæld 1.147.089 1.718.014 

Skyldig selskabsskat 136.098 10.675 

Anden gæld 25.000 25.000 

Kortfristede gældsforpligtelser 1.308.187 1.753.689 

Gældsforpligtelser 9.708.187 10.153.689 

Passiver 12.568.305 12.699.328 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4

Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 5
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Egenkapitalopgørelse for 2016 
Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

Virksomheds- 

kapital

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs- året

kr.

I alt

kr.

Egenkapital 

primo 
625.000 1.358.939 500.000 2.483.939 

Udbetalt ordinært 

udbytte 
0 0 (500.000) (500.000)

Årets resultat 0 315.379 500.000 815.379 

Egenkapital 

ultimo 
625.000 1.674.318 500.000 2.799.318 
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Noter 
Noter 

2016

kr.

2015

kr.

1. Andre finansielle omkostninger 

Renteomkostninger i øvrigt 502.438 501.540 

Renteudgifter vedrørende betalte acontoskatter 1.057 1.674 

Øvrige finansielle omkostninger 550 300 

504.045 503.514 

2016

kr.

2015

kr.

2. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 252.098 250.675 

Ændring af udskudt skat (900) 7.700 

251.198 258.375 

Grunde og 

bygninger

kr.

3. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 13.547.303 

Kostpris ultimo 13.547.303 

Af- og nedskrivninger primo (848.465)

Årets afskrivninger (130.533)

Af- og nedskrivninger ultimo (978.998)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 12.568.305 

Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør 5.700.000 kr. 
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Noter 

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendom. 

Herudover er der i ejendommen tinglyst ejerpantebrev nom. 25 t.kr. samt ejerpantebrev 700 t.kr. 

Ejerpantebrevet er i behold. 

Den regnskabsmæssige værdi af pantsat ejendom udgør 12.568 t.kr. 

5. Nærtstående parter med bestemmende indflydelse 

Nedenstående nærtstående parter med bestemmende indflydelse ejer alle aktier i selskabet og har dermed 

bestemmende indflydelse på dette. 

Kenneth Damgaard Holding ApS, 6800 Varde 

Sebe Holding ApS, 6800 Varde 

Lidia Holding ApS, 6800 Varde 

Partsch Holding ApS, 6800 Varde 

Rune Kjeldsen Holding ApS, 6800 Varde 
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab lejeindtægter og eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.  

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 

ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved 

salg af materielle anlægsaktiver. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra prioritets-

gæld samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives 

ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger 100 år 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvin-

dingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. Aktiver med en kostpris under græn-

sen for småanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen på anskaffelsestidspunktet. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.


