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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Den Levende Landsby ApS.

/f\rsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Askeby, den 7. marts 2023

Direktion

Joachim Stoltze Malling

Bestyrelse

Bent Jgrgensen Elsebeth Lynge Rita Nielsen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Den Levende Landsby ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Den Levende Landsby ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pé
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 7. marts 2023

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Anders Frimann
Registreret revisor
mne3141
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Efter en omlegning af ejerskabet til ejendommen Vindebakvej 48 bestir selskabets aktiviteter af at
administrere udlejning, almindelig forretningsfgrelse og vedligeholdelse af ejendommen.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold .
Selskabets lokaler har vaeret fuldt udlejet og driften af ejendommen normal gennem hele kalenderéret. Arets
udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Den Levende Landsby ApS 6
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Den Levende Landsby ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning, produktionsomkost-
ninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Direkte omkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.
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REGNSKABSPRAKSIS

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I resultatopggrelsen indregnes den opstdede fortjeneste ved konfusion mellem K/S Vindebakvej 48 og
komplementarselskabet Den Levende Landsby ApS.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen,

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt ombkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 100 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmezssige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgér
kgbsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfzlde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles il amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lineperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
vaerdi. .
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2022 TIL 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE .....ccccooeiiiininnireeerercnne, 72.218 61.892
AdministrationsomKOSLIINZET .....cvecveeeerirernierieriererneerirenen. 12.010- 27.700-
DRIFTSRESULTAT .......ccoocviiit e, 60.208 34.192
Indtzgter af kapitalandele i associerede virksomheder.......... 0 109.163
Andre finansielle OMKOStNINEGET ......ccovveeerverierrereereeeieee e 44.965- 51.700-
RESULTAT FOR SKAT .......ccoooviiiininnnnieteeeeree e 15.243 91.655
Skat af Arets reSultat .....c.ocoveriererieieisieieeeeeeee e 4.921- 23911
ARETS RESULTAT .....ccoovceriinnmnnieniennenneneees s __ 10322 : IIS.S—tS_6__
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTATE TESULLAL ...ttt seeeeeeseeee e e eeeenees 10.322 115.566
DISPONERET T ALT .....ccococoiiiiiiiinece v 10.322 - 115.566
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g BYENINEET.......cccvviiiriieieieitr e crenns 1.588.878 1.607.018
Materielle anlaegsaktiver .............cococoovevnininnieneninenninienn, 1.588.878 1.607.018
Kapitalinteresser i associerede virksomheder ...............c.co..... 0 0
Finansielle anleegsaktiver ...............c.coocvvvevrncninnnn. Fererereerees 0 0
ANLEGSAKTIVER ......cooiiiiiiiiniiininieineseeeeeee e, 1.588.878 1.607.018
Andre tilgodehavender ...........cccoovoiiiiinnncneceeceee 33.454 30.573
Periodeafgransningsposter........ooevvereriierieiorininenceeee e 6.208 5.953
Tilgodehavender..............cccocooveiiiiiiieiiiciciee e, 39.662 36.526
Likvide beholdninger ..............ccoccooeviiviiininriniieececee 31.832 2.316
OMSATNINGSAKTIVER. ..o, 71.494 38.842
AKTIVER ..ottt neee e 1.660.372 1.645.860
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ........coccveciirierririeieriercreeenren e e eeeee
OVerfart TESUILAL ....veveee e

EGENKAPITAL ....cocooiviiiiiiici e eneeerenens

Hensattelse til udskudt skat ......cccevvvmvieeiieiieiieecieeeeee e,

HENSATTE FORPLIGTELSER .......cccovininnininicinnn.

Geald til realkreditinStitutter ....o..vveereveeieeieiereeeeeee e
KreditinStIIUTLET o oeeveeeeerieiee e eeeetveireirere b er e erberraerane
DEPOSIEA. .. ceeuvierireriencetriee ettt s e e e

Langfristede galdsforpligtelser................c.ccocoveninnnnnnnne

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ........c.ceevcrcrencene.
Anden g&ld ...
Geld til selskabsdeltagere og ledelse.......cccovvvnevericernncnienns

Kortfristede galdsforpligtelser.............c.cccooeiiiiniinnnnnen.

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..ot

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Den Levende Landsby ApS

2022 2021

440.000 440.000
34.985 24.663
474.985 464.663
38.005 33.084
38.005 33.084
426.210 450.008
327.977 366.486
92.500 42.500
846.687 858.994
58.798 53.642
3.000 8.000
6.420 0
227.477 227.477
300.695 289.119
1.147.382 1.148.113
1.660.372 1.645.860
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021
Selskabskapital PrimO .......coveeiiiiimieniniineeeees e 440.000 440.000
Selskabskapital nltimo ................cccccocovnveniiiiiiciee, 440,000 440.000
(o)verfgbrt reSultat, Primo .......occvvcieeriiiie e 24.663 90.904-
ATELS TESUIAL ..eoveveeiririiceec et 10.322 115.567
Overfart resultat ultimo.................ccoooeiiviiiiici 34.985 24.663
EGENKAPITAL ..ot nienaevievreve 474.985 464.663
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SPECIFIKATIONER

Restgzld efter 5
Gezldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ................ 473.650 450.008 23.798 329.435
Kreditinstitutter ..........coevenev. 396.487 362.977 35.000 188.000
Deposita......cocereeeunverveaenne, 42.500 92.500 0 92.500

912.637 905.485

58.798

609.935

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsatninger.

Til sikkerhed for prioritetsgald er der afgivet pant i selskabet ejendom. Prioritetsgelden udgjorde pa
balancedagen kr. 450.008. Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til kr. 1.588.878.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med

nom. kr. 1.050.000.

Den Levende Landsby ApS

14

Penneo dokumentnagle: 2AUKI-H88D 1-ZWEZB-FNWPP-WBUAI-XKQ3K



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekraefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Joachim Stoltze Malling

Direkter

P& vegne af: Den Levende Landsby ApS

Serienummer: 250d50be-026e-4a58-b4c1-35689105ea20

1P: 80.208.xxx.xxx >
L] Fs
2023-03-11 13:03:41 UTC Mit 2P

Bent Jorgensen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: Den Levende Landsby ApS

Serienummer: e78e1b18-c06e-488a-814b-7bc8e348dfe
IP: 195.215.500¢.xxx .
2023-03-13 10:02:22 UTC Mit 2P s

Anders Frimann

Registreret revisor

Pa vegne af: ReviVision

Serienummer: CVR:76893713-RID: 1074674863555

IP: 195.215.XXX.XXX
2023-03-24 13:48:26 UTC N E M ' D

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er {ast for aendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Séadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Rita Nielsen

Bestyrelsesmediem

Pa vegne af: Den Levende Landsby ApS

Serienummer: e2e2bba5-b3d4-4718-afc7-57569a5¢c7979

1P: 80.208.500¢00¢
L] -
2023-03-11 16:25:56 UTC Mit ;. "J

Elsebeth Lynge

Bestyrelsesmediem

Pa vegne af: Den Levende Landsby ApS

Serienummer: 7b42fd2f-262e~40c0-8398-13de807735b1

IP: 152,715 00¢.x0¢ o
re

2023-03-24 09:28:42 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uzendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnegle: 2AUKJ-H88D 1-ZWEZB-FNWPP-WBUAI-XKQ3K



