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K/S Eg4, Arhus

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Egi, Arhus.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig og efter vores opfattelse giver
drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23, marts 2016

Bestyrelse

Knud Foldschack Kasper Uhd Jepsen Lars Hiirtig

formand
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K/S Egd, Arhus

Ledelsesptegning

Bestyrelsen har dags dato Lebendiet 0g godkendl Arsrapposten for regnskabsfret |, Jonuar -
31.december 2015 for K/S Bgd, Arhus,

Arsmpporten afimgges i overensstemmelse med firsregnsknbsloven,

Vi suser den wnlgte regnskabspraksis for hensigismezssig og cfter vores opfattelse giver
drsrepnskabet giver ot vetvisende billede af selsknbets akliver, passiver o finansicle stilling
pr. 31, december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsanet L. januar - 31,
tecember 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vares opfattelse en retvisende redegorelse for de for-
hold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstittes til generalforsamlingens godkendelse,

Kobenhava, den 23, marts 2016

Begiyrelse

Knud Follsehock Kasper Uhd Jepsen Lars Hilstig
formend




K/S Egd, Arhus

Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Egd, Arhus.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi den regnskabspraksis for hensigtsmassig og efter vores opfattelse giver
et ﬁﬂ:umm-fmm,mqwm

pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatielse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 23. marts 2016

Bestyrelse




K/S Ega, Arhus

Den nafhaengige revisors erklzeringer

Til kommanditisterne i K/S Egi, Avhus
Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret irsregnskabet for K/S Egd, Arhus for regnskabséret 1. januar - 31. decernber
2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for ndarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pi grundlag af vor revision, Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning, Dette kreaver, at vi overholder etiske krav samt
planlzgger og udfarer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, vanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovarderingen overvejer revisor intemn kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede presentation af &rsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vor konkluston,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Ega, Arhus

Den nafhzngige revisors erklzringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31, december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Udtalelse o Jedelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleg til den udforte revision af irsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rs-
regnskabet

Kebenhavn, den 23, marts 2016

Grant Thornton

teen K. Bag
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



K/S Egi, Arhus

Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S Ega, Arhus
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn

CVR-nr. 30556895
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kobenhavn

Bestyrelse

Knud Foldschack, formand
Kasper Uhd Jepsen

Lars Hiittig

Komplementar
ApS Komplementarselskabet Eg3, Arhus

Revision

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kobenhavn @



K/S Egi, Arhus

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.
Usikkerhed ved indregning og méiling

Investeringsejendommen mdles i1 drsrapporten til dagsveerdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pd 6,50% er dagsvardien for ejen-
dommen DKK 37,3 mio. £Endring af afkastkravet i opad- eller nedadgdende retning med 0,25
% vil pavirke ejendommen med hhv. ca, DKX -1,4 mio. og ca. DKK 1,5 mio.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forkold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd DKK 198.479, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital p& DKX. 5.601.369, hvilket anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pivirke selskabets finansielle stilling.



K/S Egi, Arhus

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Ega, Arhus for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar,
Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK
Generelt om indregning og maling

1 resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indijenes, herudover indregnes var-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palidelipt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillep/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflzgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



K/S Ega, Arhus

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtagter og andre driftsindt=gter med fradrag af
driftsomkostninger.

Lejeindtegter

Lejeindtzgter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indiegten
vedrarer,

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne
ikke bazres af lejer..

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansiclle indtacgter og omkosininger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrerer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og omkostninger
vedrgrende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrerende geldsforpligtelser.,

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der
indregnes derfor ikke skat i selskabets Arsregpnskab. Der foretages skattemmssipe
afskrivninger p# ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



K/S Egi, Athus

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen som er erhvervet med henblik p# at opn afkast af den investerede kapital i form
af lebende driftaikast og/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en
investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgifisferes i
resultatopgerelsen under driftsomkestninger pa ifivesteringsejendomme.

Investeringsejendomimen miles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Kostprisen omregnes til balancedagens
kurs og miles efterfelgende til dagsverdien og samtlige vardireguleringer indregnes i
resultatopparelsen i posten "vardireguleringer'. Dagsvaerdien méles pi grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav, Ved milingen tages hensyn til eventuelle
udskudte vedlipeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der smdvanligvis svarer til norminel vardi
med fradrag for nedskrivninger til imedegielse af forventede tab,

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, males til dagsvardi.
Reguleringer af finansiclle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen,
indregnes i resultatopgerelsen i posten "veerdireguleringer”.

@vrige gzldsforpliptelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.



Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordinzrt resultat

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

K/S Ega, Arhus

Note 20135 2014

DRK DKK
2.312.774 54.567
-176.247 -149.360
2.136.527 ~94.793
4.308 1,112
-2.022.206  -1.971.549
119129  -2.065.230
2 79.350 246.711
198479  -1.818.519
198479  -1.818.519
198.479  -1.818.519




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzgsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavende fellesregnskaber
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

K/S Ega, Arhus

Note 2015 2014
DKK PRK
37.300.000  38.300.000
3 37.300.000  38.300.000
37300000  38.300.000
27379 0
134.782 291.716
162.161 291.716
996.041 401.715
1.158.202 693.431
38.458.202  38.993.431
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Balance 31. december

Passiver

Kontant andel af stamkapital
Overfart resuitat

Egenkapital

Banker

Realkreditlin (BRF Kredit)
ApS Komplementarselskabet
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede pecldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra lejer

Anden peeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelseri alt
Passiveri alt

Likviditet

Eventualposter mv,
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

K/S Ega, Arhus

Note 2015 2014
DKK DKK
8.066.315 7.116.315
-2.464.946  -2.663.425
4 5.601.369 4.452.890
4,258.547 4.940.771
27.368,930  28.448.280
143.010 146.864
200.000 200.000
5 31.970.487 33.735.915
5 450.000 450.000
122,054 0
0 24.215
314.292 330.411
886.346 804.626
32.856.833  34.540.541
38.458.202  38.993.431
1
6
7
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K/S Egs, Arhus

Noter til dxrsrapporten

1 Likviditet

Selskabet er fortsat afheengig af investorindskud i de kommende ar til deekning af selskabets

forpligtelser.,
2015 2014
DKK DKK
2 Vezrdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som falge af
endret afkastkrav -1.000.000 ~500,000
Vardiregulering investeringsejendomme -1.000.000 -500.¢00
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser 1.079.350 746.711
Dagsveaerdireguleringer af gzld vedrorende
investeringsaktiver 1.079.350 746.711

79.350 246,711

3 Aktiver der miles til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2015 37.680.275
Kostpris 31, december 2015 37.680.275
Veerdireguleringer 1, janvar 2015 619.725
Avets vardireguleringer -1.000.000
Verdireguleringer 31. december 2015 -380.275
Regnskabsmzzssig vaerdi 31. december 2015 37.300.000

Afkastkrav {il ejendommen i procent

6,50 %
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Noter til dxsrapporten

4 Egenkapital

K/S Egi, Arhus

Kontantandel  Overfort
af stamkapital resultat 1ajt
Egenkapital 1. januar 2015 7.116315  -2.663.425 4.452.890
Kontant kapitalforhgjelse 950.000 0 950.000
Arets resultat 0 198.479 198.479
Egenkapital 31, december 2015 8.066.315 -2.464.946 5.601.369
2015 2014
DRK DKRK
Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres siledes:
Indbetalt stamkapital 1. januar 2015 7116315 4.346.817
Arets investorindbetalinger
-950.000 2.769.498
Arets udlodninger
0 0
Kontant andel af stamkapital i alt 6.166.315 7.116.315
Den hertil svarende stamkapital specificeres siledes:
100 kommanditanparter 4 kr. 140,000 14.000.000 _14.000.000
56.014 44,529

Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger
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Noter til drsrapporten

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Realkreditlan (BRF Kredit)
ApS Komplementarselskabet
Deposita

6 Eventualposter mv.

K/S Egi, Arhus

Geid

Geld 3], december Afdrag Restgzld

1, januar 2015 2015 neeste dr efter 5 ir
4.940.771 4.258.547 450,000 0
28448280 27.368.930 0 21.908.076
146.864 143.010 { 0
200.000 200,000 0 0
33.735.915  31.970.487 450.000 21.908.076

Kommanditselskabet har indgaet en selskabsadministrationsaftale med I/S Ejendomsinvest,
der tidligst kan ophere pr. 31, december 2018,

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er pantsat til sikkerhed for realkreditlin. Regnskabsmassige veerdi af pantsat
ejendom udger kr. 37.300.000. Kommanditisternes resthzftelse er stillet til sikkerhed for

bankgzld.

De likvide beholdninger er pantsat.
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