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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for Lejlighed Randers ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséaret
1. januar - 31. decemeber 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arhus, den 31. maj 2016

DIREKTION

Gunnar Christian Kristensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til ledelsen i Lejlighed Randers ApS
Pétegning pa arsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for Lejlighed Randers ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen
1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.
Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger athzenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejl-
information i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede
presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER
-fortsat-
Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Kebenhavn, den 31. maj 2016
REVISIONSFIRMAET EDELBO & LUND-LARSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 32327249

Palle Morch
Statsautoriseret revisor

451/REGN15/PM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er handel med og udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

USIKKERHEDER OG USZADVANLIGE FORHOLD

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usadvanlige forhold, der pavirker
indregningen og malingen i drsregnskabet.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et resultat pa 5.046.709 kr.

Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Lejlighed Randers ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Sammenligningstal

Selskabet har sidste &r endret regnskabsperiode. Sammenlignigstallene indeholder en periode p& 15 méaneder,
hvor indevarende ar dekker en periode pa 12 maneder.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtegter, indtzgter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfert veerdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgaet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler
mv.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Ekstraordinzere indtaegter og omkostninger

Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger indeholder indtagter og omkostninger, som hidrerer fra begiven-
heder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinare drift og som ikke forventes at veere af tilbageven-
dende karakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme defineres som grunde og bygninger, en del af en bygning - eller bdde grund og bygninger,
som besiddes for at opné lejeindtaegter, kapitalgevinst eller begge dele.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes anskaffelsessum og
direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme maéles herefter til dagsveerdi og samtlige vardiregule-
ringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "Arets vardiregulering". Dagsvardi opgeres pa grundlag af en
normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede
afkast.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den lgbende veerdiforringelse af ejendommene
afspejles i den opgjorte vaerdi.

Anskaffelser under 12.800 kr. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgzeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1&noptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males

prioritetsgeeld til dagsverdi.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsverdi.
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Note

RESULTATOPGORELSE
BRUTTORESULTAT
AdministrationSOMKOSININGET ......c.evveeveriereeiiierieieieieeeiesieneeeeesseseseeee s s
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver ............ocooceveieeinieerieieninrnnneiiennas

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansiclle idEETIET suummim s e s s s s T ST
Finansielle omKOStIINZET .......cceceuieiririeiieirieiceieesie ettt

RESULTAT FOR EKSTRAORDINZARE INDTAGTER ......ccceerueruenne
Ekstta otdingere andi@ater . «ummammmmsmmmennmas s am s

RESULTAT FOR SKAT

Skatial ATELS TESTIAL . iiiimsisiviassnnonssinnssnsessnssssnsessansassnssssnssassssosnsonsnssssnsnssssnsemmann

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
UIADTHE ssonnsmmmmmnmes summonsssiomsnsmssne s s om 1w G558 03 0SS0 SRS AN S S 455
OVEITBIT TESUILAL ...vveiiviiieeieeeieeee ettt e e e e e ee e s ene e nes

DiSPONEIEt 1 AlE ..eoeeeeeeeieiieiiiiceeieteee ettt et ettt et eve et et ereeaeereene

1/10 2013 -
2015 31/12 2014
Kr. Kr.

730.372 147.564
-108.065 -211.524
622.308 -63.960
1.195.517 -2.800.000
1.817.825 -2.863.960
7.792.196 85.092
-2.988.158 -2.380.043
6.621.862 -5.158.911
0 1.598.000
6.621.862 -3.560.911
-1.575.154 1.222.607
5.046.709 -2.338.305
0 0
5.046.709 -2.338.305
5.046.709 -2.338.305
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme ..........c.cocvveeiemieeirieiniesieieeeee e see sttt es e

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Tilgodehavende hos tilknyttede selsKaber ............cccevevierieieieiecicieiirceenee

ANLAGSAKTIVERIALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ...........ccoooevevuvcveerernennnnn.
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed .........cccoveeveereciereeeieiciiceeee
Udskudt SKattaKtiV ......ccceveuiereieiirreieieisieeeteteeeetet ettt enens
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning .............c..cceeeeeveeeevievveerierennennen,
PeriodeafotensNINISPOSIEE sussemumssarusinmss somvvssmrsassrossasams s sy
Andre tilgodehavender ...........ccocvvieriericiieiiiiieceeere et

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

10

2015 2014

Kr. Kr.
14.445.517 13.250.000
40.201.148 32.428.129
54.646.665 45.678.129
0 2.356
5.046.432 4.367.931
279.114 1.034.846
0 217.291
10.693 0
47.624 59.630
5.383.862 5.682.053
342 2.165.170
5.384.204 7.847.223
60.030.869 53.525:352
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Note

3

8

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

EGENKAPITAL:
Selskabskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

PASSIVER

11

HENSATTEFORPLIGTELSER:
Udskudt skat

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til pengeinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Geld til tilknyttede virksomheder ............ccooeivveierieeeieeeccececeeeeeeees

Skyldig selskabsskat i sambeskatning .............coceeeeeerereriereeerieeenereerereeeereseenenen.
ANAEN BRI ..ottt

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

2015 2014
Kr. Kr.
125.000 125.000
3.985.845 -1.060.864
0 0
4.110.845 -935.864
0 0
7.281.824 9.625.012
44.451.918 41.738.890
51.733.742 51.363.902
198.555 192.322
679.489 662.663
0 35.614
1.985.307 1.622.470
819.422 0
503.508 584.244
4.186.281 3.097.313
55.920.023 54.461.215
60.030.869 53.525.352
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Note

1

NOTER

FINANSIELLE INDTAGTER, NETTO:

Renter, tilknyttede virksomheder og andre nertstdende parter ..........................
@vrige finansielle INAEBGLET ...........ccvvueieierieiereieiereeieeeeee e

FINANSIELLE OMKOSTNINGER, NETTO:

Renter, tilknyttede virksomheder og andre nertstdende parter ..........................
@vrige finansielle OMKOSNINGET .......c.eovevevrevenreeiieiieteiieeeeeer et e,

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Kostpris ultimo

Vardiregulering Prilmo .........ccooeeeveeueeeeeuesieeeeieeesieeese e esceneseeeesese e seesesese e
ATEtS AFZANG .....oovooeeeoeeeeeee et r et e e
ATEtS TEZUIETING ..ottt

Vardiregulering ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

12

1/10 2013 -
2015 31/12 2014
Kr. Kr.
7.788.683 84.704
3.512 388
7.792.196 85.092
2.785.096 1.952.022
203.062 428.021
2.988.158 2.380.043
819.422 -217.291
755.732 -1.005.316
1.575.154 -1.222.607
16.131.645 19.349.673
0 0
0 -3.218.028
16.131.645 16.131.645
-2.881.645 -360.173
0 278.528
1.195.517 -2.800.000
-1.686.128 -2.881.645
14.445.517 13.250.000
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Note

5

NOTER

EGENKAPITAL:

Selskabskapital Primo ..........ccceeeeiirireenineiiseeeeeese et

OVEHSTEtIAHBEIE AF wusaummmmonamnm s v G s
Overfort drets resultat, jf. resultatdisponering ............ccoceeeerecrecrerierenn.

Egenkapital ultimo

13

UDSKUDT SKAT / UDSKUDT SKATTEAKTIV:

Salde PN vosesvmsmsssssans s s e s S e siais
ATEtS TEZUIETING ..ot aeseenes

SAlAO VIO ..ttt ettt et ese e
Den udskudte skat kan fordeles pa felgende hovedposter:
Investeringsejendomme ...........ccceveerievierieeienierieie e e

PrioritetSZa I .....c.eevivieieriienieiiieieteie e
Skattemessige underskud til fremforsel ...........ccocveeieeveieeceieiiiecerene.

UIASkudtiskaty. 238 Vi s i smisdimioiossiosassrsssmmnsmsssanmmamss

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser, 51.932 t.kr. forfalder 50.547 t.kr. til betaling efter 5 ar.

2015 2014

Kr. Kr.
125.000 125.000
-1.060.864 1.277.441
5.046.709 -2.338.305
3.985.845 -1.060.864
4.110.845 -935.864
-1.034.846 -29.530
753:132 -1.005.316
-279.114 -1.034.846
-1.146.128 -2.481.645
-3.738 -3.140
-118.852 -1.918.826
-1.268.718 -4.403.611
-279.114 -1.034.846
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NOTER

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for selskabets geld til realkreditinstitutter, 7.477 t.kr. er der afgivet pant i selskabets ejendomme, hvis
bogforte vaerdi pr. 31. december 2015 andrager 14.446 t.kr.

14

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev nom. 7.000 t.kr. i selskabets

ejendomme, hvis bogforte verdi pr. 31. december 2015 andrager 14.446 t.kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist for folgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:

- Real Estate Development ApS.

- Futura Bolig Administration ApS.

- Futura Ejendomsinvest ApS.

- Futura Enghusene ApS.

- Villa Randers ApS.

Lejlighed Randers ApS er sambeskattet med modervirksomheden Real Estate Development ApS og moderselskabets
ovige datterselskaber. Som helejet datterselskab heefter Lejlighed Randers ApS ubegranset og solidarisk med de
ovrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den

skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre
beleb.
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  client_ip ODYuNDguMTA1Ljkw
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAxLjYuMTcgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzkuMS4xIFNhZmFyaS82MDEuNi4xNw==
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  challenge cGVubmVvLTU3NGQ4Y2M5ZTc5YWQwLjMyODA1Mjk3
  document_digests 
  client_ip NjIuMTE2LjIyMy4xODc=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0zMSAxMzowODoyNSswMDAw
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