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Andersen og Eliasen A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Andersen og Eliasen A/S
Byvangen 120
8700 Horsens

CVR-nr. 30 55 60 62
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Carsten Juul Andersen, formand

Anita Einshej Andersen
Claus Eliasen

Direktion Claus Eliasen

Revision Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens

Advokat Abel & Skovgard Larsen
Sender All¢ 9
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Den Jyske Sparekasse
Lovenernsgade 13
8700 Horsens



Andersen og Eliasen A/S

Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Andersen og Eliasen A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 12. april 2016

Direktion

Claus Eliasen

Bestyrelse

Carsten Juul Andersen Anita Einshegj Andersen Claus Eliasen
formand



Andersen og Eliasen A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Andersen og Eliasen A/S
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Andersen og Eliasen A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december

2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom pa, at selskabet har tabt over halvdelen af
selskabskapitalen, samt at selskabets fortsatte drift er betinget af, at de nuvearende kreditrammer
opretholdes. Vi henviser til ledelsens omtale i ledelsesberetningen. Vi har ikke fundet anledning til at
anlegge en anden vurdering.



Andersen og Eliasen A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 12. april 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Poul Erik Nielsen
statsautoriseret revisor



Andersen og Eliasen A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 179.835, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.952.079.

Arets resultat anses for varende tilfredsstillende.

Kapitalberedskabet

Der er opnéet betinget tilsagn fra selskabets pengeinstitut om finansiering af den kommende 12 maneders
drift samt indgéaet en aftale, der under visse forudsatninger vil sikre reetablering af kapitalen.

Ledelsen vurderer, at forudsatningerne for det betingede tilsagn kan opfyldes baseret pa foreliggende
budgetter og vurderinger.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der henvises til note 1.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



Andersen og Eliasen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andersen og Eliasen A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er huslejeindtegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet
sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokale og administration.



Andersen og Eliasen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af arets resultat under posten “Indtegter af
kapitalandele i tilknyttede virksomheder”.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaftfelseséret.



Andersen og Eliasen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen som korrektion til af- og nedskrivninger eller under andre driftsindtegter, i
det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedreren-
de efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.



Andersen og Eliasen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsvardi og reguleringer indregnes over resultatopgerelsen. Dagsverdien
opgeres som kursverdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgaelden.

Geldsforpligtelser i gvrigt males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

2015 2014

kr. kr.

Bruttofortjeneste 345.520 401.785
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver (7.817) (8.529)
Resultat af ordinaer drift fer dagsvardireguleringer 337.703 393.256
Veardireguleringer af investeringsaktiver 7.440 27.924
Resultat for finansielle poster 345.143 421.180
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 943.113
Finansielle indtagter 900 300
Finansielle omkostninger (223.485) (411.162)
Resultat for skat 122.558 953.431
Skat af arets resultat 57.277 19.760
Arets resultat 179.835 973.191
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 0 (494.887)
Overfort resultat 179.835 1.468.078

179.835 973.191




Andersen og Eliasen A/S 11
Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 7 7.500.000 7.500.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 6.644 14.461
Materielle anlaegsaktiver 8 7.506.644 7.514.461
Anlaegsaktiver i alt 7.506.644 7.514.461
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.146 42.673
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.035 43.450
Selskabsskat 57.277 19.760
Periodeafgransningsposter 10.732 10.589
Tilgodehavender 103.190 116.472
Oms=tningsaktiver i alt 103.190 116.472
Aktiver i alt 7.609.834 7.630.933
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. kr.
510.000 510.000
(3.462.079)  (3.641.915)
9 (2.952.079) (3.131.915)
2.245.090 2.231.550
4.877.226 5.011.665
122.500 100.000
10 7.244.816 7.343.215
10 146.760 43.450
2.265.007 2.431.628
17.528 8.849
833.497 866.797
54.305 68.909
3.317.097 3.419.633
10.561.913 10.762.848
7.609.834 7.630.933
1
11
12
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 510.000 (3.641.914) (3.131.914)
Arets resultat 0 179.835 179.835
Egenkapital 31. december 2015 510.000 (3.462.079) (2.952.079)
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Dagsvaerdien af investeringsejendomme  fastlegges pé& grundlag af en  afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til ejendommen bl.a. ud fra:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pagaldende ejendomstype
- Erfaringer med keb og salg samt beléning
- AEndringer i ejendommens forhold

1 2015 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 5,3 %. Det er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa
balancedagen og kan henfores til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkér i lejekontrakten og alternative
anvendelsesmuligheder mv.

2015 2014
kr. kr
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 7.817 8.529
7.817 8.529
der fordeler sig saledes:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 7.817 8.529
7.817 8.529
3 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser 7.440 27.924
Dagsvardireguleringer af geld vedrerende investeringsejendomme 7.440 27.924

7.440 27.924
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Noter til arsrapporten

2015 2014
kr. kr
4 Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Verdiregulering ved afstaelse 0 943.113
0 943.113
5 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 900 300
900 300
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat (57.277) (19.760)
(57.277) (19.760)
7 Aktiver der mailes til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Grennegade 22, 1. januar 2015 9.916.817
Gronnegade 22, 31. december 2015 0916.817
Verdireguleringer 1. januar 2015 (2.416.817)
Verdireguleringer 31. december 2015 (2.416.817)

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 7.500.000
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Noter til Arsrapporten

8

10

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Egenkapital

Andre anlzeg,
driftsmateriel

og inventar

23.450
23.450

8.989
7.817

16.806

6.644

Selskabskapitalen bestar af 510.000 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.

Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgzeld
2015 2015 neeste ar efter S ar
Banker 2.275.000 2.264.850 19.760 2.000.000
Geld til realkreditinstitutter 5.011.665 5.004.226 127.000 3.459.000
Anden geld 100.000 122.500 0 0
7.386.665 7.391.576 146.760 5.459.000
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Noter til Arsrapporten

11

12

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ANCL Holding ApS og Golf Network Denmark ApS og
haefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.004, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2015 udger 7.500 t.kr. (31.12.2014: 7.500 t.kr.)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpantebrevene
giver pant i grund og bygninger.
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