Abrahamsen
Revision

Revision og ré&dgivning

EJENDOMSSELSKABET AF

2007, PANDRUP ApS

Risagervej 25
9490 Pandrup

CVR-nr. 30 5554 73

Arsrapport for 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsam-
ling den 28. juni 2024

Hanne Pia Frederiksen
dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopgerelse

Anvendt regnskabspraksis

Noter

Side

10



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for EJENDOMSSELSKABET AF 2007, PANDRUP ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup, den 28. juni 2024

Direktion

Niels Christian Dovnborg
Larsen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET AF 2007, PANDRUP ApS

Vi har opstillet arsrapporten for EIENDOMSSELSKABET AF 2007, PANDRUP ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysnin-
ger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hjerring, den 28. juni 2024

Abrahamsen Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 41 1094 83

Jesper Abrahamsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47263



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er opforelse og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pd kr. 1.380.194, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pd kr. 603.554.

Going Concern

Virksomheden har realiseret et storre underskud i ar, som har bevirket at selskabet har tabt
egenkapitalen, hvilket sar betydelig usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsatte driften.
Der er efter regnskabsarets afslutning startet overskudsgivende drift op og indfries budgetterne
for det kommende &r vil egenkapitalen vere reetableret og virksomheden vare i1 stand til at
fortsaette driften. Indtil regnskabsafleggelsen tyder alt pa at budgetterne bliver mulige at opfylde
og ud fra den betragtning afleegges arsregnskabet som going concern.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Nedskrivning af omsatningsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

Note 2023 2022

kr. kr.
1.222.836 442.968
1 -209.952 -2.212.375
1.012.884 -1.769.407
0 882.354
1.012.884 -887.053
-2.056.403 976.252
30.091 58.076
2 -137.491 -149.761
-1.150.919 -2.486
-229.275 59.300
-1.380.194 56.814
-2.055.403 976.252
675.209 -919.438
-1.380.194 56.814




Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

3 0 2.056.403
1.033.132 1.003.041
1.033.132 3.059.444
1.033.132 3.059.444

0 101.056

154.160 154.160
0 110.343

0 296.032

1.958 837
156.118 662.428
45.402 74.940
201.520 737.368
1.234.652 3.796.812




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022

kr. kr.
125.000 125.000
0 2.055.403
-728.554 -1.403.763
-603.554 776.640
137.486 59.089
114.747 1.275.420
117.110 12.549
118.932 76.762
1.349.931 1.596.352
1.838.206 3.020.172
1.838.206 3.020.172
1.234.652 3.796.812




Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre verdis Overfort
kapital metode resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 2.055.403 -1.403.763 776.640
Arets resultat 0 -2.055.403 675.209 -1.380.194
Egenkapital 31. december 2023 125.000 0 -728.554 -603.554




Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023
Arets resultat

Verdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

2023 2022
kr. kr.
200.270 2.156.533
0 28.730
9.682 27.112
209.952 2.212.375
1 4
2023 2022
kr. kr.
0 49.564
137.491 100.197
137.491 149.761
2023 2022
kr. kr.
1.000 1.000
1.000 1.000
2.055.403 1.079.151
-2.056.403 976.252
-1.000 2.055.403
0 2.056.403




Noter

4 Finansielle anlaegsaktiver

Andre veardi-

papirer og ka-
pitalandele

Kostpris 1. januar 2023 0
Tilgang 1 arets lob 1.000.000
Kostpris 31. december 2023 1.000.000
Opskrivninger 1. januar 2023 0
Arets opskrivninger 33.132
Opskrivninger 31. december 2023 33.132
Nedskrivninger 1. januar 2023 0
Nedskrivninger 31. december 2023 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 1.033.132

S Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Virksomheden har realiseret et storre underskud i ar, som har bevirket at selskabet har tabt
egenkapitalen, hvilket sar betydelig usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsatte
driften.

Der er efter regnskabsérets afslutning startet overskudsgivende drift op og indfries
budgetterne for det kommende ar vil egenkapitalen vaere reetableret og virksomheden vere i
stand til at fortsatte driften. Indtil regnskabsafleeggelsen tyder alt pd at budgetterne bliver
mulige at opfylde og ud fra den betragtning afleegges arsregnskabet som going concern.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med evrige danske tilknyttede
virksomheder, og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.



Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EIENDOMSSELSKABET AF 2007, PANDRUP ApS for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklas-
se B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og va-

rer under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Hvor der leveres produkter med hej grad af individuel tilpasning, foretages indregning i net-
toomsatningen, i takt med at produktionen udferes, hvorved omsatningen svarer til salgs-
vardien af drets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de
samlede indtaegter og omkostninger pa kontrakten og ferdiggerelsesgraden pa balancedagen
kan skennes palideligt, og det er sandsynligt, at de ekonomiske fordele vil tilgé selskabet.

Nér resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skennes palideligt, indregnes omsetningen
kun svarende til de medgdede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive
genindvundet.

Indtegter fra udlejning af ejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, de
vedrarer. Nettoomsatningen males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer, der er anvendt for at opnd érets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes,
ndr det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgir 1 sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér 1 konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele 1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser méles til
den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regn-
skabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Nega-
tiv goodwill indregnes 1 resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negati-
ve goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nar even-
tualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode un-
der egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen. Udbytter
fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for
EJENDOMSSELSKABET AF 2007, PANDRUP ApS, bindes ikke pé opskrivningsreserven.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre vardipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udleb, ma-
les til amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstds pantebreve-
nes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved
anskaffelsen med et tidsmassigt beregnet tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og
indfrielseskurs.
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Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaer-
diforringet, foretages nedskrivning p4 individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virk-
somheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

EJENDOMSSELSKABET AF 2007, PANDRUP ApS hafter som administrationsselskab
for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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