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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Nebelgaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 31. maj 2016

Direktion:

Birgit Andersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Nebelgaard ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Nebelgaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa arsregnskabets note
"Usikkerhed ved going concern” og ledelsesberetningens afsnit "Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske
forhold”, hvor ledelsen redeger for forudsaetningerne for selskabets fremtidige drift og de usikkerheder
der er forbundet hermed, da det endnu er usikkert om der opnas tilsagn omkring om udvidelse af de
eksisterende kreditfaciliteter. Ledelsen vurderer, at finansieringen vil blive imadekommet, og aflaegger
i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning om fortsatte drift.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet i strid
med selskabsloven i arets lgb har ydet lan til et ledelsesmedlem, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 31. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jesper Steensbjerre
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er bolig- og erhvervsudlejning samt handel med fast ejendom og
dermed beslaegtede formal.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved indregning og maling af fordring hos ledelse og ejere pa 575 tkr. Der pagar
undersggelser om hvorvidt, at fordringen er opstaet som en del af en regnskabsteknisk fejlkonvertering
ifm.  virksomhedsomdannelse i  2007. Undersggelserne  forventes  tilendebragt  efter
regnskabsafslutningen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat pa -1.329 tkr. er utilfredsstillende. Resultatet er negativt pavirket af nedskrivning pa
finansielle aktiver med 1.486 tkr. Driften af udlejningsejendommen i sig selv genererer overskud.

Selskabet har pataget sig forpligtelser til betaling af renteswap og afvikling af prioritetslan, der
medfarer et behov for udvidelse af de eksisterende kreditfaciliteter.

Selskabet har endvidere afgivet pant i selskabets ejendomme overfor finansielle kreditorer i
sgsterselskabet, Chr. Andersen af 01.12.2004 ApS, er der under konkursbehandling.

Ovenstaende forhold medfarer usikkerhed omkring selskabets fortsatte driftsaktiviteter.

Der er ivaerksat handlingsplaner, der indbefatter undersggelser af mulighederne for udvidelse af
selskabets eksisterende kreditfaciliteter, samt afhandelse af selskabets ejendomsportefgalje.

Der er pa regnskabsafslutningstidspunktet ikke fundet en endelig lasning pa selskabets
likviditetsudfordringer, men der er opnaet positive tilkendegivelser, der medfgrer at selskabets
arsrapport aflaegges under forudsaetning omkring fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015 2014
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 538.921 532
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -83.274 -2.888
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et 455.647 -2.356
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 53.054 126
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccovvviiiiiiiiiiiin... -1.486.280 0
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -374.960 -366
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee -1.352.539 -2.596
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 1 23.504 -73
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens -1.329.035 -2.669
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........cccvvvinininiininenennenenn, -1.329.035 -2.669

FALT o -1.329.035 -2.669
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

Note 2015
kr.

10.016.726
2 10.016.726

10.016.726

3 575.095
12.432

28.000

615.527
615.527

10.632.253

2014
tkr.

10.100
10.100

10.100

534
1.558

2.092

2.092

12.192
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiriiiiiiiiiiiiiiieiiceenreanaeeaes
Overkurs ved emiSSioNn. .cueeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiaaannns
Overfart overskUd. ....oooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeaannns

EGENKAPITAL ....cutiniiiiiiiiiiieieieeneereereeneeneeneeneenes
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiia..
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiieaanennne,
Geeld til realkreditinstitutter.........coooiiiiiiiiiiiiiniinnn...
Anden gaeld.. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiieiinna...
Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviiiiiiiniiinnnn.,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenee,
Selskabsskat.....ccoieiiiiiiiiiiii
Anden gaeld. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccoeviiiiiiiiininnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.c.tiuiiiiiiiiiiinninnieneeneeneenenns

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2015
kr.

125.000

0
3.370.338
3.495.338
797.536
797.536
4.962.726
180.000
5.142.726
265.000
152.126

0

779.527
1.196.653
6.339.379

10.632.253

10

2014
tkr.

125
7.316
-2.815
4.626
821
821
5.228
180
5.408
261
85

65
926
1.337
6.745

12.192
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NOTER
2015 2014
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 0 73
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -23.504 0
-23.504 73
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. Januar 2015, . .cieeeiiiittiiiiiiiitteeeeaiieeeeeeeerinaseeeeessnnnneeeeaannns 13.100.000
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e et e eanaeaaeas 13.100.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015.....ciiiiiiiiiiiiiii e 3.000.000
Arets afsKIVIINGEr ..u.vnieiiei ettt enee 83.274
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiii 3.083.274
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeen, 10.016.726

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse med i alt 575.095 kr. Udlanet forrentes med
Nationalbankens udlansrente med tilleeg af 10%, p.t. svarende til 10,05%. Der er for
indevaerende regnskabsar afdraget 12.402 kr. pa lanet. Lanet er opstaet ifm.
virksomhedsomdannelse og er opstaet far nye regler omkring ulovlige lan er tradt i kraft. Der
er ikke stillet saerskilt sikkerhed for lanet.

Egenkapital
Overkurs ved Overfort

Anpartskapital emission overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015.........cccveiinneen 125.000 7.316.150 -1.994.161 5.446.989
/Zndring af egenkapital som korrektion af -821.040 -821.040
L= | O
Korrigeret egenkapital 1. januar 2015...... 125.000 7.316.150 -2.815.201 4.625.949
Nettoregulering af sikringsinstrumenter...... 198.424 198.424
Overfarsel til/fra andre poster................. -7.316.150 7.316.150
Forslag til arets resultatdisponering........... -1.329.035 -1.329.035

125.000 0 3.370.338 3.495.338

11

Note
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NOTER

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 5.489.000 5.227.726 265.000 3.900.000
Andengeeld......cooiviiiiiiinin 180.000 180.000 0 180.000
5.669.000 5.407.726 265.000 4.080.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.228 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 10.017 tkr.

Pantet ligger yderligere til sikkerhed for Chr. Andersen af 01.12.2004 ApS.

Usikkerhed ved going concern
Selskabet har pataget sig forpligtelser til betaling af renteswap og afvikling af prioritetslan,
der medfarer et behov for udvidelse af de eksisterende kreditfaciliteter.

Selskabet har endvidere afgivet pant i selskabets ejendomme overfor finansielle kreditorer i
sgsterselskabet, Chr. Andersen af 01.12.2004 ApS, er der under konkursbehandling.

Ovenstaende forhold medfarer usikkerhed omkring selskabets fortsatte driftsaktiviteter.

Der er ivaerksat handlingsplaner, der indbefatter undersggelser af mulighederne for udvidelse
af  selskabets eksisterende  kreditfaciliteter, samt afhandelse af selskabets
ejendomsportefalje.

Der er pa regnskabsafslutningstidspunktet ikke fundet en endelig losning pa selskabets
likviditetsudfordringer, men der er opnaet positive tilkendegivelser, der medferer at
selskabets arsrapport aflaegges under forudsaetning omkring fortsat drift.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved indregning og maling af fordring hos ledelse og ejere pa 575 tkr. Der
pagar undersggelser om hvorvidt, at fordringen er opstaet som en del af en regnskabsteknisk
fejlkonvertering ifm. virksomhedsomdannelse i 2007. Undersggelserne forventes tilendebragt
efter regnskabsafslutningen.

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nebelgaard ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaende kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 100 ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel vaerdi.



