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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Nebelgaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 19. juni 2017

Direktion:

Birgit Andersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Nebelgaard ApS

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nebelgaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLZRING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejeren

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmarksomheden pa, at selskabet i strid
med selskabsloven i arets lgb har ydet lan til et ledelsesmedlem, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Kolding, den 19. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Steensbjerre
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er bolig- og erhvervsudlejning samt handel med fast ejendom og
dermed beslaegtede formal.

Usaedvanlige forhold

Selskabet har afgivet pant i solgte ejendomme overfor finansielle kreditorer i sgsterselskabet, Chr.
Andersen af 01.12.2004 ApS, som er under konkursbehandling. Kravet er opgjort til 1.836 tkr., belabet
er i 2017 sat ind pa en saerskilt sikringskonto.

Selskabet har bestridt kravet. Forhandlinger og eller retssag omkring endelig afklaring heraf forventes
indledt i 2017. Det er ledelsens forventning, at kravet vil helt eller delvist bortfalde.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved indregning og maling af fordring hos ledelse og ejere pa 633 tkr. Der pagar
undersggelser om hvorvidt, at fordringen er opstaet som en del af en regnskabsteknisk fejlkonvertering
ifm.  virksomhedsomdannelse i  2007. Undersggelserne  forventes  tilendebragt  efter
regnskabsafslutningen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat pa -2.932 tkr. er utilfredsstillende. Resultatet er negativt pavirket af tab pa salg af
ejendommen pa 1.439 tkr. samt hensaettelse til tab pa finansielle aktiv 1.836 tkr.

Driften af udlejningsejendommen indtil salg pr. 1. december 2016 har i sig selv genereret overskud.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness 379.728 538
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -97.228 -83
Andre driftsomKostniNger......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaen -1.438.602 0
DRIFTSRESULTAT ...utitiitiiiieieeieeeieeieeneeneeneeneenaanens -1.156.102 455
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 57.797 53
Nedskrivning af finansielle aktiver..........cccevviiiiiiiiiininann... -1.836.060 -1.486
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, -335.480 -375
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieieeseeieeneeneenaaneas -3.269.845 -1.353
Skat af Arets resUltat.......ocoeueeeeeeieenineieieeieieeeiereeaenenanns 1 337.362 24
ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieeieeieeieeieeieeteeteeaeereeneenennns -2.932.483 -1.329
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........cccvvvririnininiienenennnnnn, -2.932.483 -1.329

FALT .o -2.932.483 -1.329
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

Note 2016
kr.

0
2 0

0

3 632.892
0

0

632.892
2.861.854
3.494.746

3.494.746

2015
tkr.

10.017
10.017

10.017
575
12

28
615

615

10.632
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiriiiiiiiiiiiiiiieiiceenreanaeeaes
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...,

Hensaettelse til udskudt skat.......ccoovviviiiiiiiiiiiiiiiinn,
Andre hensatte forpligtelser.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnene.

HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoceviiiiiiiiiiiiiininnne,

Geeld til realkreditinstitutter......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiienannn..
Anden gaeld.. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiieiinna...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviiiiiiiniiinnnn.,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenee,
Selskabsskat.....ccoieiiiiiiiiiiii
Anden gaeld. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccoeviiiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cc.civiiiiiiiiniiiiiiiiiininiens

PASSIVER. ..ot

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

2016
kr.

125.000
608.137

733.137

0
1.836.060

1.836.060
0

0

0

0

4.389
440.174
480.986
925.549
925.549

3.494.746

10

2015
tkr.

125
3.370

3.495

798

798
4.963
180
5.143

265
152

779
1.196

6.339

10.632
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NOTER
2016
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 460.174
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -797.536
-337.362

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016......coviueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeieeaanns
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver..........ccovveveveneeninenenen..
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiiei ittt e e ene e
Af- og nedskrivninger 31. december 2016.........ccc.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

2015
tkr.

Grunde og
bygninger

13.100.000

-13.100.000

0

3.083.274
-3.166.548
83.274

0

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse med i alt 632.892 kr. Udlanet forrentes med
Nationalbankens udlansrente med tilleeg af 10%, p.t. svarende til 10,05%. Der er for
indevaerende regnskabsar afdraget O kr. pa lanet. Lanet er opstaet ifm.
virksomhedsomdannelse og er opstaet far nye regler omkring ulovlige [an er tradt i kraft. Der
er ikke stillet saerskilt sikkerhed for lanet.

Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2016......coeuiviniriniriennennnennnnnn. 125.000 3.370.338 3.495.338
Nettoregulering af sikringsinstrumenter...................... 170.282 170.282
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -2.932.483 -2.932.483
Egenkapital 31. december 2016..........cccccevvvnennn.n.. 125.000 608.137  733.137

11

Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-....... 5.227.726 0 0 0
Andengaeld.....ccvvvnviviiiiiinnen.. 180.000 0 0 0
5.407.726 0 0 0
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 6
Der er usikkerhed ved indregning og maling af fordring hos ledelse og ejere pa 575 tkr. Der
pagar undersggelser om hvorvidt, at fordringen er opstadet som en del af en regnskabsteknisk
fejlkonvertering ifm. virksomhedsomdannelse i 2007. Undersagelserne forventes tilendebragt
efter regnskabsafslutningen.
Medarbejderforhold 7
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
Seerlige poster 8

Selskabet har afgivet pant i solgte ejendomme overfor finansielle kreditorer i sgsterselskabet,
Chr. Andersen af 01.12.2004 ApS, som er under konkursbehandling. Kravet er opgjort til 1.836
tkr., belgbet er i 2017 sat ind pa en sarskilt sikringskonto.

Selskabet har bestridt kravet. Forhandlinger og eller retssag omkring endelig afklaring heraf
forventes indledt i 2017. Det er ledelsens forventning, at kravet vil helt eller delvist bortfalde.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nebelgaard ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaende kontrakter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver..

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 100 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstrukturereinger mv. samt udskudt skat.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5
ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtaegter pa et igangvaerende
arbejde for fremmed regning, hensaettes det samlede tab, der ma paregnes pa entreprisen.
Hensaettelsen indregnes som omkostning under produktionsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



