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Haveoasen Ejendomsselskab ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Haveoasen Ejendomsselskab ApS.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 12. april 2016
Direktion:

ZTZ“ 2 Cf(d,h

Iver Velbak Andersen




Haveoasen Ejendomsselskab ApS
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Den uafhangige revisors erklzeringer
Til kapitalejerne i Haveoasen Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Haveoasen Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede prassen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Selskabet har tabt hele sin selskabskapital. Vi henviser til noten "Usadvanlige forhold", hvori der
redeggres for reetableringen af kapitalen. Vi er enige i det beskrevne.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 12. april 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28




Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Haveoasen Ejendomsselskab ApS
Vejlevej 13, 7400 Herning

30553691

27. juni 2007

Herning

1. januar - 31. december

Iver Velbaek Andersen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, Postboks 360, 7400 Herning

Sydbank A/S
Dalgasgade 22, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er drift og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 10.174 kr. mod 18.587 kr. sidste ar,
og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pa -3.635.904 kr.

Rrets resultat og selskabets gkonomiske stilling er som forventet.
Selskabet har tabt hele sin egenkapital som fglge af indregning af afledte finansielle instrumenter
(renteswap), hvorved selskabet har afdakket sin renterisiko. Selskabet forventer at reetablere

egenkapitalen igennem indtjening, hvilket dokumenteres af foreliggende budgetter.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Haveoasen Ejendomsselskab ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
2.113.972 2.083.581
-639.947 -639.947
1.474.025 1.443.634
13.726 0
“1.487.113 -1.419.804
638 23.830
9.536 -5.243
10.174 18.587
10.174 18.587
10.174 18.587




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Haveoasen Ejendomsselskab ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
24.417.466 25.057.413
24.417.466 25.057.413
24.417.466 25.057.413

341.595 328.457
700.127 935.181
7118 7.021
1.048.835 1.270.659
19.659 10.827
1.068.494 1.281.486
25.485.960 26.338.899
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Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2015 2014
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -3.760.904 -4.301.663
Egenkapital i alt -3.635.904 -4.176.663
Geldsforpligtelser
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 16.156.348 16.114.394
Kreditinstitutter i gvrigt 2.456.059 3.673.719
Renteswap 5.159.977 5.840.214
23.772.384 25.628.327
Kortfristede gaeldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1.292.000 1.314.788
Kreditinstitutter i gvrigt 154.536 150.089
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.600.570 3.117.859
Anden geeld 302.374 304.499
5.349.480 4.887.235
Geldsforpligtelseri alt 29.121.864 30.515.562
PASSIVER | ALT 25.485.960 26.338.899
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Anvendt regnskabspraksis
Usadvanlige forhold
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstdende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Kr. Selskabskapital ~Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 -4.301.663 -4.176.663
Arets resultat 0 10.174 10.174
Andre verdireguleringer af egenkapital 0 530.585 530.585
Egenkapital 31. december 2015 125.000 -3.760.904 -3.635.904
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haveoasen Ejendomsselskab ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgerelsen sammen med andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der anvendes til valutkurssikring (afdeekning)
af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen, for sa vidt angar den effektive del af
afdeekningen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende ar overfores belgb,
som blev indregnet direkte i egenkapitalen, fra egenkapitalen til resultatopgerelsen svarende til den
periode, hvor den sikrede transaktion pavirker resultatopgerelsen. Vedrgrer belgbet aktiver eller
forpligtelser, indregnes det i stedet heri.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes &ndringer i dagsveerdi lgbende i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter, der er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem
til regnskabsarets udlgb. Huslejeindtagter indregnes eksklusiv moms.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igpb, herunder omkostninger til administration, ejendomsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningern mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre dirftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som
fplge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usadvanlige forhold

Selskabet har tabt hele sin egenkapital som fglge af indregning af afledte finansielle instrumenter
(renteswap), hvorved selskabet har afdaekket sin renterisiko. Selskabet forventer at reetablere
egenkapitalen igennem indtjening, hvilket dokumenteres af foreliggende budgetter.

kr. 2015 2014
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 13.726

13.726 0

Finansielle omkostninger

Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 128.081 104.351
Andre finansielle omkostninger 1.359:032 1.315.453
1.487.113 1.419.804

Skat af &rets resultat

Arets requlering af udskudt skat 85.402 154.411
Refusion i sambeskatning -94.938 -149.168
9.536 5.243

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 29.574.689
Kostpris 31. december 2015 29.574.689
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 Tm
Arets afskrivninger 639.947
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 5.157.223
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 24.417.466
Afskrives over 30ar

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.
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Haveoasen Ejendomsselskab ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeldialt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 16.156.348 0 16.156.348 0
Kreditinstitutter i gvrigt 3.748.059 1.292.000 2.456.059 0
25.064.384 1.292.000 23.772.384 0

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til banker og realkreditinstitutter har selskabet udstedt ejerpantebreve pai alt
26,5 mio. kr., der giver pant i grund og ejendom med en bogfert vaerdi pa 24,4 mio. kr.

Selskabet har stillet solidarisk kaution for tilknyttede virksomheders engagementer med banker.
Engagementerne, for hvilke der er kautioneret, andrager pr. 31. december 2015 2.078 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i lver Velbaek Andersen ApS koncernen. Som
helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for lver Velbak
Andersen ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et sterre belgb.

Neertstdende parter
Haveoasen Ejendomsselskab ApS' nartstaende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Iver Velbaek Andersen Holding ApS Herning
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