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Selskab 

CD Arden aps 

Myhlenbergvej 18 A 

9510 Arden 

 

Telefon: 98 56 10 89 

Hjemstedskommune: Mariagerfjord 

CVR-nummer: 30553195 

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019  

 

Direktion 

Claus Dønvang 
 

 

Pengeinstitut  

Jutlander Bank 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab 

Agerlandsvej 16 

8800 Viborg 

 

Kontaktperson: 

Per Tange 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for CD Arden 

aps. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Arden, 26. marts 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Claus Dønvang   
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Til ledelsen i CD Arden aps 

Vi har opstillet årsregnskabet for CD Arden aps for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på grundlag 

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfat-

ter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Viborg, 26. marts 2020 

 

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390 

 

 

 

Per Tange 

Registreret revisor 

mne1547  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år at udleje fast ejendom samt hermed beslæg-

tet virksomhed.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat TDKK     -14 mod sidste års   TDKK -25 

Egenkapital    TDKK 1.690 mod sidste års TDKK 1.705 

 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der er ikke yderligere bemærkninger som er af så væsentlig 

karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  
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CD Arden aps 
 
 

    2019  2018 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  12.480  -6 

1  Personaleomkostninger  0  -10 

  Resultat før finansielle poster  12.480  -16 

  Finansielle indtægter  0  3 

  Finansielle omkostninger  -30.541  -31 

  Resultat før skat  -18.061  -44 

2  Skat af årets resultat  3.792  19 

  Årets resultat  -14.269  -25 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -14.269  -25 

  Resultatdisponering i alt  -14.269  -25 
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Investeringsejendomme  1.600.000  1.600 

  Materielle anlægsaktiver  1.600.000  1.600 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.600.000  1.600 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  4.477  8 

  Udskudte skatteaktiver  14.193  10 

  Tilgodehavende skat  12.000  12 

  Andre tilgodehavender  4.348  35 

  Tilgodehavender  35.017  66 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  601.364  601 

  Værdipapirer og kapitalandele  601.364  601 

       

  Likvide beholdninger  14.533  35 

       

  Omsætningsaktiver i alt  650.914  703 

       

  Aktiver i alt  2.250.914  2.303 
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  500.000  500 

  Overført resultat  1.190.321  1.205 

5  Egenkapital i alt  1.690.321  1.705 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  436.048  474 

6  Langfristede gældsforpligtelser  436.048  474 

       

  Kreditinstitutter  38.882  39 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  57.618  49 

  Anden gæld  28.046  37 

  Kortfristede gældsforpligtelser  124.545  124 

       

  Gældsforpligtelser i alt  560.593  598 

       

  Passiver i alt  2.250.914  2.303 

       

       

7  Eventualforpligtelser   

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  0  12 
  Andre omkostninger til social sikring  0  -2 

  Personaleomkostninger i alt  0  10 

       
  Gennemsnitlig antal beskæftigede  1  1 

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Årets udskudte skat  -3.792  -10 
  Regulering af tidl. års skat  0  -8 

  Skat af årets resultat i alt  -3.792  -19 
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. januar  1.600.000  1.600 
  Kostpris 31. december  1.600.000  1.600 
       

  Investeringsejendomme i alt  1.600.000  1.600 
 

  Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom beliggende i Arden, som blev anskaffet i 

2007, overgået til investeringsejendom 1. april 2017. Ejendommen er fuldt udlejet på 10-årige 

lejekontrakt til tredjemand. Ejendommen værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsba-

seret model på basis af den forventede fremtidige normalindtjening.  

 

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er 

2019 2018

  

Årlig leje pr. kvadratmeter                                                                      587   515  

Udlejningsprocent                                                                                    100 100   

Afkastkrav i %                                                                                      5,4 4,4   

  

 

5 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  500  1.205  1.705 
  Årets resultat  0  -14  -14 

  Egenkapital ultimo  500  1.190  1.690 
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CD Arden aps 
 
 

    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

6 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  295.212  335 
 

7 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

8 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, opr. TDKK 736 er der givet pant i grunde og bygninger, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør TDKK 1.600. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 1.600, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør TDKK 1.600. Heraf er ejerpantebreve på i 

alt TDKK 1.600 deponeret til sikkerhed for bankgæld. 

Skadesløsbrev TDKK 150 med sikkerhed i fordringer, den regnskabsmæssige værdi 31. december 2019 

udgør TDKK 4 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-

gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 
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Andre værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapi-

talandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-

tægter af andre kapitalandele, værdipapirer m.v." 

 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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 YqlwTA9oDm9+aU8srhJRnSFtrzpp7YKpXesxyR+Ilco=


 
jug3xRSNSR58U+/1xtrC3VsgMdXvojKjJlqXPSRMXGiSjEgLsYQA7KhqvBIXXxlBoIhCHI7ByJym
zWU1ljIN2g/vIv4wULmu35gz7rQ4+eOX7Kys3IzHCDU7jrXFW3zOkgXZEXVkX5IE2/ffZFZUusPT
jpaEA5vB0ot2nafJuZgqSpyVy78lZ+IXVhIV9MJog6+vQrwm45YeFuwsvCtJ0qn9/PhGFXVSxCvz
rKR7r3mexkyNoMIc8DpTUG5hjgEbbetMhy+4DgXg+/jHJhWq41cUjF17tVvscrGmL8N3cRVHmR/l
EElo1SPg4E5Vcx67q+MCF6Qi4YDA5H551dFxMg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojc0LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNzQuMA==
  signingRequestId NTU2MDcxMQ==
  document_digests 
  _challenge TTFTMFgtM1hDWFAtVEFBR0MtNDRTVk0tNTEzNEUtTjJNMUk=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNyAxMzo0ODoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 pqtLW3aOYjkelfRsWvrOOe/9EPxt/2uYuOwbFEGioV0=


 
HDNlpfXZnu9RhvqW0DefLgYL0vvYmcjAX89kLnTTexLmE2kqwKx+HrlkuGjLbDTnSGkeRj+RguPY
CER9bWZivGcr7IwrCcTAAojD4PgLoDah0XgO+qrh/lG5pEN/BiXUKj+Wk23AP0tSfRoouE39uCOd
qJ/T/A0M4GMbT2b+DG9eegHshhYFfwwHtPoCemVRWn546Vpio4D4ygYPg5qDmfyOSarRmgAQ3cGW
Q2KVBJA42cpmET4fpGbpIsUJlmAln3iEDDbvdJvZkY/VjTq7p1KcNgwVRuKN5HCeeMKg2Q5l0F9x
aNNobmykPL/Hne41O7jadyUFO8xWgA/2456WAQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRVMk1EY3hNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlZCTk0wb3RXRVJhVGxBdFJGaE9Wa3N0UlRWUFRGTXRNVU15VURndE1sVkRTa289
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAyNyAxNDo0OTo1NyBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 KmMMZ24gBpG/CjXoNaXQxyKoFlM1HPfLyN7OWFVBEV4=


 
XQqqmEeX8AQM3PBtJbdXNjUUd9Xi6Uh4PQJBeyJSeDowexVxruxMHQLd2Gv6zN2K3g0CvGsE8B/I
HAunY5fFH6cZZHkDhe1hKNxNxW6Q3pt4RxCZjjcNn69Gk1kwabE/3v6WyTIVZ/3rQXAejxWkVMVr
/3eANHHLzOv/EVQcrszf/PKEHV0a8hr7TGXjO6AUihla5BEKatezLOzXUoN3QxokVA7wGh+o8ech
vMs5MGidd/geue2l2zJu1VSHSFyb8ou4lUaCvWZejYtNTk1KcaqH5+MoNZX6sSgzfuqHAo4thGKP
mhPCvNxjsF3ofiph2Dpp44N5XKolni5HRepYDQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojc0LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNzQuMA==
  signingRequestId NTU2MDcxMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSVUyMkItMkxQSUUtVDAxMzQtSDNaUUItMEtZV1AtQ1hFTkkiLCJkaWdlc3QiOiI2MWIxZjVhM2I4YTgyM2Y1M2Q2MzVhYjc1ZjExMzg3YjRlOTMwZDZiNDhjYWVlMTc3NTgxMWEzN2VlMzQzMDg4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTEpCNkYtSTEzVDQtQlFTUUgtTlpKS1ctMTdLUDItWTRXRzEiLCJkaWdlc3QiOiIxM2U0NGViZGVlYTZlNThkNDAwM2ZhY2VkZjczODBkMzY5ZDIzODJhNGY3YWU4MTAwNTA1YzhmNTM4ZTE4ZjAzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RzJFQzQtMVE4RUEtNUwwUVgtMVoxVUEtVTRUMEUtQUVCSDM=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yNyAxNDowMjoxNSswMDAw
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