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Selskabsoplysninger
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Ejendoms-
selskabet Rytterhaven ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, 27. Maj 2016
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsseiskabet Rytterhaven ApS
Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-

arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opn3 revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, 27. maj 2016

W

Niels Dueda

Statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er a&ndret pa fglgende omrader:

Gald pa investeringsejendomme:

Regnskabspraksis er andret, saledes at geeld vedrgrende investeringsejendomme nu er indregnet til amortiseret
kostpris, mod tidligere dagsvaerdi. £ndringen er sket i overensstemmelse med den nye &rsregnskabslov. Z£ndrin-
gen er indregnet pa egenkapitalen primo og har betydet, at egenkapitalen primo 2014 er forbedret med DKK
269.513. Arets resultat for 2014 er forbedret med DKK 16.829. Effekten pa arets aktuelle skat og udskudt skat
for 2014 er en forggelse af udskudt skat med DKK 4.774. Samlet medfgrer &endringerne en forbedring af egen-
kapitalen ultimo 2014 med DKK 286.342. Arets resultat for 2015 er formindsket med DKK 2.441. Effekten pa drets
aktuelle skat og udskudt skat for 2015 er en reduktion af udskudt skat med DKK 704. Samlet medfgrer @ndrin-
gerne en forbedring af egenkapitalen ultimo 2015 med DKK 283.901.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene.
Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgegrelsen.
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Omfatter arets lejeindteegter.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielie omkostninger

Finansielle poster omfatter renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielie anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveaerdi.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgdr forventede brugstider som fglger: Scrapveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte

ejendommes drift.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 6%-7%.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alie omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlzegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, sadfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

Anvendt regnskabspraksis

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 934.803 1.019
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 16.679 489
Resultat fgr finansielle poster 951.482 1.508
1 Finansielle omkostninger -500.597 -503
Resultat fgr skat 450.886 1.005
2 Skat af arets resultat -111.578 -234
Arets resultat 339.308 771
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 339.308 771
Resultatdisponering i alt 339.308 771
Dansk . > GG:
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme 19.987.859 19.580

Materielle anlagsaktiver 19.987.859 19.580

Anlaegsaktiver i alt 19.987.859 19.580

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.794 104

Andre tilgodehavender 43.980 55

Tilgodehavender 59.774 159

Omsaetningsaktiver i alt 59.774 159

Aktiver i alt 20.047.633 19.739
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfegrt resultat 2.773.561 2.434

3 Egenkapital i alt 2.898.561 2.559
Hensaettelser til udskudt skat 569.470 566
Hensatte forpligtelser 569.470 566
Geeld til realkreditinstitutter 9.697.194 10.134
Kreditinstitutter 3.332.750 3.414

4 Langfristede galdsforpligtelser 13.029.944 13.548
Geeld til realkreditinstitutter 443,630 438
Kreditinstitutter 568.973 767
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 485.464 488
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.937.445 1.247
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 108.476 126
Anden geeld 5.670 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.549.657 3.066
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 17.149.071 17.180
Passiver i alt 20.047.633 19.739

5 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 15.469 11
Andre finansielle omkostninger 485.128 492
Finansielle omkostninger i alt 500.597 503
2 Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 108.476 126
Regulering af udskudt skat 3.102 108
Skat af arets resultat i alt 111.578 234
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 2.434 2.559
Arets resultat 0 339 339
Egenkapital ultimo 125 2.774 2.899
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter § DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 11.188.013 11.819
5 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive udlejning af fast ejendom, handel og investering samt hermed be-
slaegtet virksomhed.
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Ejendomsselskabet Rytterhaven ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for Lasses EL ApS. Kautionen er en selvskyldnerkaution for alt mel-

lemvaerende.

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Winther-Meyer Holding ApS for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets

arsregnskab.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 10.365, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 19.988.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt 16.656 tkr., der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 19.988. Heraf er ejerpan-
tebreve pd i alt TDKK 3.950 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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