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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt &rsrapporten for Ejendommen @lbyvej ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 30. juni 2020
Direktion:
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Michael Sheikh Thomas Algren Ly€kvall
direktor /- direkter
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Den uafhzengige revisors erklaering
Til kapitalejerne i Ejendommen @ibyvej ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen @Ibyvej ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzerings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsast-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors erklzering

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. juni 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.
Ejendommen er fortsat under udvikling, hvorfor denne ikke har vaeret udlejet i 2019.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa 112.778 kr. mod et underskud pa
147.401 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa
1.185.246 kr.

Begivenheder efter balancedagen

I begyndelsen af 2020 har Coronavirussen(COVID-19) haft en betydelig effekt paverdensgkonomien.
COVID-19 kan potentielt have en effekt pa ejendomsbranchens cash-flows og vaerdianszaetelser.
Selskabet har i Q1 realiseret et resultat som forventet

Derudover er der ikke sket vaesentlige haendelser som kan pavirke selskabets finansielle position.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr. 2019 2018
Bruttotab -54.056 -54.372
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaagsaktiver -51.708 -51.708
Resultat fer finansielle poster -105.764 -106.080
Finansielle indtagter 0 1.134

2 Finansielle omkostninger -40.914 -35.871
Resultat for skat -146.678 -140.817
Skat af arets resultat 33.900 -6.584
Arets resultat -112.778 -147.401

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -112.778 -147.401
-112.778 -147.401
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlaegsaktiver
3 Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger 3.070.658 3.122.366
3.070.658 3.122.366
Anlzegsaktiver f alt 3.070.658  3.122.366
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 4.716
0 4.716
Omsaetningsaktiver i alt 0 4.716
AKTIVERI ALT 3.070.658 3.127.082
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 130.000 130.000
Overfart resultat 1.055.246 1.168.024
Egenkapital i alt 1.185.246 1.298.024
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 95.400 129.300
Hensatte forpligtelser i alt 95.400 129.300
Gaeldsforpligtelser
4 Langfristede galdsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 973.187 1.195.501
973.187 1.195.501
Kortfristede gaeldsforpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 220.552 218.366
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.500 19.501
Geeld til tilknyttede virksomheder 531.102 220.728
Skyldig selskabsskat 45.671 45.662
816.825 504.257
Geeldsforpligtelser i alt 1.790.012 1.699.758
PASSIVER I ALT 3.070.658 3.127.082

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

~NoOo=
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 130.000 1.168.024 1.298.024
Overfort via resultatdisponering 0 -112.778 -112.778
Egenkapital 31. december 2019 130.000 1.055.246 1.185.246
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Gibyvej ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksormheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Bruttotab

I resultatopgarelsen er nettoomsaetn'ing, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttotab.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrarende udlejning af virksomhedens grunde og
bygninger, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgares som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillzeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Vaerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrasmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imsdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midiertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfzelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
ZEndring i udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligteiser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kr. 2019 2018

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 14.129 0

Renteomkostninger i gvrigt 26.776 35.863

Andre finansielle omkostninger 9 8
40.914 35.871

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2019 4.706.544
Kostpris 31. december 2019 4.706.544
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 1.584.178
Afskrivninger 51.708
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 1.635.886
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 3.070.658
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2019 naeste ar andel efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 1.193.739 220.552 973.187 209.335

1.193.739 220.552 973.187 209.335

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventuaiposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden MT Real Estate ApS som administrationsselskab
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkreditinstitutter er der afgivet pant i virksomhedens
grunde og bygninger. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af grunde og bygninger, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udgar 3.071 t.kr. pr. 31. december 2019.

Virksomheden har herudover afgivet ejerpantebrev nominelt 1.600 t.kr. i virksomhedens grunde og
bygninger.

13



