
Ejendommen Ølbyvej ApS
Allegade 8F, st ., 2000 Frederiksberg

CVR-nr. 30 55 24 90

Årsrapport 2022

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 31. juli 2023

Dirigent :

...................................................
Michael Sheikh

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
K0

L4
-E

3L
P0

-Y
U

3K
G

-S
0E

D
1-

G
EO

IL
-M

EB
BE



Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors erklæring 3

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab 1. januar - 31. december 6
Resultatopgørelse 6
Balance 7
Egenkapitalopgørelse 8
Noter 9

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
K0

L4
-E

3L
P0

-Y
U

3K
G

-S
0E

D
1-

G
EO

IL
-M

EB
BE



Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Ejendommen Ølbyvej ApS for regn-
skabsåret  1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af virksomhedens akt iver, passi-
ver og f inansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af virksomhedens akt iviteter for
regnskabsåret  1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 31. juli 2023
Direkt ion:

Michael Sheikh
direktør

Thomas Algren Alami West
direktør
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Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Ejendommen Ølbyvej ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Ejendommen Ølbyvej ApS for regnskabsåret  1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selska-
bets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet  i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant ; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Det te kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært  består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det  er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

København, den 31. juli 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsaut . revisor
mne24830
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Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendommen Ølbyvej ApS
Adresse, postnr., by Allegade 8F, st ., 2000 Frederiksberg

CVR-nr. 30 55 24 90
Stif tet 28. juni 2007
Hjemstedskommune Frederiksberg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Michael Sheikh, direktør
Thomas Algren Alami West , direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  består i udlejning af fast  ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et  underskud på 98 t .kr. mod et  underskud på 188
t.kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på 755 t .kr.
Ejendommen er fortsat  under udvikling, hvorfor denne ikke har været  udlejet  i 2022. Årets resultat  er
som forventet  af  ledelsen.

Selskaberne Savior AB og A&M Sheikh ApS har afgivet  støt teerklæringer, hvori de erklærer at  ville
st ille den nødvendige kapital t il rådighed for selskabet f rem t il og med den 1. juli 2024. På baggrund
heraf vurderer ledelsen, at  det  er passende at  aflægge regnskabet efter fortsat  drif t . Der henvises t il
note 2 omkring selskabets kapitalberedskab.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2022 2021

Bruttotab -48.925 -49.883
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver -51.708 -51.708

Resultat før finansielle poster -100.633 -101.591
4 Finansielle omkostninger -69.943 -97.646

Resultat før skat -170.576 -199.237
Skat af årets resultat 72.600 11.400

Årets resultat -97.976 -187.837

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -97.976 -187.837

-97.976 -187.837
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Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 2.915.534 2.967.242

2.915.534 2.967.242

Anlægsaktiver i alt
2.915.534 2.967.242

AKTIVER I ALT 2.915.534 2.967.242

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 130.000 130.000
Overført  resultat 624.790 722.766

Egenkapital i alt 754.790 852.766
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 0 72.600

Hensatte forpligtelser i alt 0 72.600
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 321.996 534.803

321.996 534.803
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 213.812 219.643
Leverandører af varer og t jenesteydelser 24.301 19.500
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 1.584.519 1.251.815
Anden gæld 16.116 16.115

1.838.748 1.507.073

Gældsforpligtelser i alt 2.160.744 2.041.876

PASSIVER I ALT 2.915.534 2.967.242

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Kapitalberedskab
3 Personaleomkostninger
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsst illelser
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Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 130.000 910.603 1.040.603
Overført  via resultatdisponering 0 -187.837 -187.837

Egenkapital 1. januar 2022 130.000 722.766 852.766
Overført  via resultatdisponering 0 -97.976 -97.976

Egenkapital 31. december 2022 130.000 624.790 754.790
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Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendommen Ølbyvej ApS for 2022 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut totab.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens grunde og
bygninger, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget , der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Grunde og bygninger 50 år

Afskrivningsgrundlaget  opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskat teordnin-
gen m.v.
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Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat  for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede net topengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede net topengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Ejendommen Ølbyvej ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Kapitalberedskab

Selskaberne Savior AB og A&M Sheikh ApS har afgivet  støt teerklæringer, hvori de erklærer at  ville
st ille den nødvendige kapital t il rådighed for selskabet f rem t il og med den 1. juli 2024. På baggrund
heraf vurderer ledelsen, at  det  er passende at  aflægge regnskabet efter fortsat  drif t .

3 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022 2021

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 55.614 41.751
Andre f inansielle omkostninger 14.329 55.895

69.943 97.646

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2022 4.706.544

Kostpris 31. december 2022 4.706.544

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 1.739.302
Afskrivninger 51.708

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 1.791.010

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 2.915.534

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 8.

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2022
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 535.808 213.812 321.996 0

535.808 213.812 321.996 0

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med modervirksomheden MT Real Estate ApS som administrat ionsselskab
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat  samt for
kildeskat  på renter, royalt ies og udbyt ter, som forfalder t il betaling indenfor sambeskatningskredsen.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkredit inst itut ter er der st illet  pant  eller anden
sikkerhed i virksomhedens akt iver for en værdi af nominel 4.301 t .kr. Den samlede regnskabsmæssige
værdi af akt iverne, hvori der er st illet  pant  eller anden sikkerhed, udgør 2.916 t .kr.
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