Deloitte

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
Weidekampsgade 6
Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
Telefon 36 10 20 30

Telefax 36 10 20 40
www.deloitte.dk

Transportbuen 6 A/S
Mosevej 9

4700 Neestved

CVR-nr. 30552016

Arsrapport 01.05.2018 -
30.04.2019

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 24.06.2019

Dirigent

Navn: Henrik Gerner Larsen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Transportbuen 6 A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse for 2018/19

Balance pr. 30.04.2019

Egenkapitalopggrelse for 2018/19

Noter

Anvendt regnskabspraksis

hhoest/13.06.Thursday - tt:06/W.8.0.3 AS2/MStC_C Selskaber/E.21.2019 /ERST: E /Status II: *

11



Transportbuen 6 A/S
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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.05.2018 - 30.04.2019 for Transportbuen 6 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.04.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.05.2018 - 30.04.20109.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsdret 01.05.2018 -
30.04.2019 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Naestved, den 24.06.2019

Direktion

Henrik Gerner Larsen

Bestyrelse

Henrik Gerner Larsen Ulla Kirstine Larsen Rikke Gerner Erichsen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Transportbuen 6 A/S
Vi har opstillet rsregnskabet for Transportbuen 6 A/S for regnskabsaret 01.05.2018 - 30.04.2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 24.06.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Torben Skov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19689
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i &r genereret et resultat pd 2.426 t.kr., mod et resultat pd 1.077 t.kr. sidste ar. Arets
resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2018/19

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr dagsveaerdireguleringer og skat

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2018/19 2017/18
kr. kr.
2.010.875 1.803.792
0 2.000

286.192 6.226
(11.074) (1.436)
(295.789) (650.222)
1.990.204 1.160.360
1.120.000 221.000
3.110.204 1.381.360
(683.881) (304.584)
2.426.323 1.076.776
2.426.323 1.076.776
2.426.323 1.076.776
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Balance pr. 30.04.2019

2018/19 2017/18

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 19.466.000 18.346.000
Materielle anlaegsaktiver 4 19.466.000 18.346.000
Anlaegsaktiver 19.466.000 18.346.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.154 0
Andre tilgodehavender 0 2.772
Tilgodehavender 8.154 2.772
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.569.813 3.283.621
Vaerdipapirer og kapitalandele 3.569.813 3.283.621
Likvide beholdninger 41.752 11.593
Omsaetningsaktiver 3.619.719 3.297.986

Aktiver 23.085.719 21.643.986
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Balance pr. 30.04.2019

2018/19 2017/18

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt overskud eller underskud 7.016.084 4.533.170
Egenkapital 7.516.084 5.033.170
Udskudt skat 3.137.000 2.807.000
Hensatte forpligtelser 3.137.000 2.807.000
Geeld til realkreditinstitutter 9.284.644 10.027.783
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 9.284.644 10.027.783
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 789.764 842.298
Bankgeeld 0 783.191
Deposita 247.618 247.618
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 33.800 17.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 415.509 457.353
Skyldig selskabsskat 369.842 47.082
Anden gald 1.291.458 1.356.303
Periodeafgransningsposter 0 24.688
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.147.991 3.776.033
Geaeldsforpligtelser 12.432.635 13.803.816
Passiver 23.085.719 21.643.986

Finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2018/19

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 4.533.170 5.033.170

Dagsveaerdiregulering af

sikringsinstrumenter 0 72.552 72.552
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 (15.961) (15.961)
Arets resultat 0 2.426.323 2.426.323
Egenkapital ultimo 500.000 7.016.084 7.516.084
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Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i gvrigt 0 5
Dagsveerdireguleringer 286.192 0
@vrige finansielle indtaegter 0 6.221
286.192 6.226
2018/19 2017/18
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 295.196 326.055
Dagsveerdireguleringer 0 323.449
@vrige finansielle omkostninger 593 718
295.789 650.222
2018/19 2017/18
kr. kr.
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat 353.881 171.230
Andring af udskudt skat 330.000 133.354
683.881 304.584
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 21.583.424
Kostpris ultimo 21.583.424
Dagsveaerdireguleringer primo (3.237.424)
Arets dagsvaerdireguleringer 1.120.000
Dagsveerdireguleringer ultimo (2.117.424)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 19.466.000

Selskabets ejendom er en produktions- og lagerejendom p& 7.384 m2 beliggende i Naestved. Ejendom-
men er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkast-
baserede model.
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Noter

4. Materielle anlaegsaktiver (forsat)

Ejendommen er fastsat med en tomgang pa 3% og en arlig leje pd 296 kr./m2. Det er forudsat, at der i
2019/20 skal afholdes ca. 177 t.kr. til renovering af ejendommen, for at opretholde den nuveerende
lejeindtaegt. Ejendommen er vaerdiansat til 2.636 kr./m2. Arets vurdering er fastsat pd baggrund af den
afkastbaserede model.

Afkastkravet udggr 8,75% pr. 30.04.2019. En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere
dagsveerdien med 1.152 t.kr.

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2018/19 2017/18 2018/19 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 789.764 842.298 9.284.644 6.444.450
789.764 842.298 9.284.644 6.444.450

6. Finansielle instrumenter
I anden geeld indgdr negativ dagsveerdi af en renteswapaftale pa 1.106 t.kr. Renteswapaftalen er indgdet
til sikring af en fast rente pa selskabets variabelt forrentede realkreditlan.

Hoved- Udigbs- Rente- Dags-

stol dato sats veerdi

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Renteswap 7.219 30.06.2028 5,39% (1.106)
Ialt 7.219 (1.106)

7. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HGL 1 Holding A/S som administrationsselskab. Selska-
bet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendommen. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme
udger 19.466 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet aflaegges efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfslgende til dags-
veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzeld.

fEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opggrelsen sammen med andringer i vaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

fndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nar de sikrede transak-
tioner realiseres, indregnes de akkumulerede sendringer som en del af kostprisen for de pagaeldende regn-
skabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-
strumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi Igbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Med henvisning til rsregnskabslovens §32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i &rsraporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Ved udlejning af fast ejendom indregnes nettoomsaetning, nar fordele og risici vedrgrende det udlejde er
overgaet til kaber, nettoomsaetningen kan males pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele
ved udlejningen vil tilgd selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindtzegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-
ster vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med HGL 1 Holding ApS. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion ved-
rgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved
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Anvendt regnskabspraksis

anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipa-
pir, der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males p& tidspunktet for Idnoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l8noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



