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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 
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Mosevej 9 

4700 Næstved 

CVR-nr.: 30552016 

Stiftet: 22.06.2007 

Hjemsted: Næstved 

Regnskabsår: 01.06.2016 - 30.04.2017 

Årsrapportens nummer: 11 
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Rikke Gerner Erichsen 

Ulla Kirstine Larsen  

Henrik Gerner Larsen 

Direktion 

Henrik Gerner Larsen  
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Nordea Bank  

Axeltorv  2 

4700 Næstved  

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Weidekampsgade 6 

2300 København 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.06.2016 - 30.04.2017 for Transportbuen 6 A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 30.04.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.06.2016 - 30.04.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Næstved, den 04.10.2017 

Direktion 

Henrik Gerner Larsen  

Bestyrelse 

Rikke Gerner Erichsen Ulla Kirstine Larsen  Henrik Gerner Larsen 
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Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af 
årsregnskabet 
Den uafhængige rev isors erk læring om opstil ling af årsregnskabet 

Til den daglige ledelse i Transportbuen 6 A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Transportbuen 6 A/S for regnskabsåret 01.06.2016 - 30.04.2017 på grund-

lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt anvendt regnskabs-

praksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsentere 

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, 

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 

årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har 

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

København, den 04.10.2017 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr.: 33963556 

Jacob Simonsen  

statsautoriseret revisor 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har i år genereret et resultat på 1.278 t.kr., mod et resultat på 334 t.kr. sidste år. Årets resultat 

anses af ledelsen for tilfredsstillende.  

Omlægning af regnskabsår  

Selskabet har som led i en større omstruktureringsplan valgt, at omlægge regnskabsåret fra 01.06-31.05 

til 01.05-30.04, hvorfor indeværende regnskabsår alene indeholder en 11 måneders periode (01.06.2016 -

30.04.2017).    

Ændring i anvendt regnskabspraksis som følge af ændring af årsregnskabsloven 

Selskabets anvendte regnskabspraksis er ændret på række væsentlige områder som følge af anvendelse af 

ændringerne til årsregnskabsloven. Konkret er der foretaget ændring af indregning og måling af grunde og 

bygninger, som efter hidtidig regnskabspraksis har været indreget og målt til kostpris fratrukket akkumule-

rede afskrivninger. Fremadrettet vil grunde og bygninger blive indregnet og målt som en investeringsejen-

dom til dagsværdi. 

Ændringerne betyder samlet set en forøgelse af årets resultat før skat med 599 t.kr. i forhold til et resultat 

opgjort efter den tidligere praksis, årets skat ændres med (132) t.kr., hvorefter årets resultat efter skat 

forøges med 467 t.kr. og en samlet forøgelse af egenkapitalen pr. 30.04.2017 med 1.496 t.kr. Ændringen 

samt effekten heraf er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2016/17 
Resultatopgøre lse for 2016/ 17 

Note

2016/17

kr.

2015/16

kr.

Bruttofortjeneste 1.461.184 1.596.479 

Af- og nedskrivninger 0 (599.171)

Driftsresultat 1.461.184 997.308 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 3.277 0 

Andre finansielle indtægter 1 543.980 83.363 

Andre finansielle omkostninger 2 (362.571) (647.029)

Resultat før skat 1.645.870 433.642 

Skat af årets resultat 3 (368.020) (100.102)

Årets resultat 1.277.850 333.540 

Forslag til resultatdisponering 

Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 6.028.544 0 

Overført resultat (4.750.694) 333.540 

1.277.850 333.540 
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Balance pr. 30.04.2017 
Balance pr. 30.04.2017 

Note

2016/17

kr.

2015/16

kr.

Grunde og bygninger 0 16.207.569 

Investeringsejendomme 18.125.000 0 

Materielle anlægsaktiver 4 18.125.000 16.207.569 

Anlægsaktiver 18.125.000 16.207.569 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 81.924 

Andre tilgodehavender 0 17.630 

Tilgodehavender 0 99.554 

Andre værdipapirer og kapitalandele 2.248.052 1.968.339 

Værdipapirer og kapitalandele 2.248.052 1.968.339 

Likvide beholdninger 62.245 5.953.695 

Omsætningsaktiver 2.310.297 8.021.588 

Aktiver 20.435.297 24.229.157 
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Balance pr. 30.04.2017 

Note

2016/17

kr.

2015/16

kr.

Virksomhedskapital 500.000 500.000 

Overført overskud eller underskud 3.264.249 6.328.029 

Egenkapital 3.764.249 6.828.029 

Udskudt skat 2.673.646 2.167.500 

Hensatte forpligtelser 2.673.646 2.167.500 

Gæld til realkreditinstitutter 10.870.598 11.656.638 

Langfristede gældsforpligtelser 5 10.870.598 11.656.638 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 790.122 778.875 

Bankgæld 92.187 283.763 

Deposita 247.618 263.869 

Gæld til tilknyttede virksomheder 84.461 0 

Skyldig selskabsskat 325.147 343.258 

Anden gæld 1.587.269 1.882.884 

Periodeafgrænsningsposter 0 24.341 

Kortfristede gældsforpligtelser 3.126.804 3.576.990 

Gældsforpligtelser 13.997.402 15.233.628 

Passiver 20.435.297 24.229.157 

Finansielle instrumenter 6

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse for 2016/17 
Egenkapita lopgørelse fo r 2016/17 

Virksomheds-

kapital

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

I alt

kr.

Egenkapital primo 500.000 6.328.028 6.828.028 

Ændring i regnskabspraksis 0 1.495.596 1.495.596 

Korrigeret egenkapital primo 500.000 7.823.624 8.323.624 

Udbetalt ekstraordinært udbytte 0 (6.028.544) (6.028.544)

Dagsværdiregulering af 

sikringsinstrumenter 
0 245.281 245.281 

Skat af egenkapitalbevægelser 0 (53.962) (53.962)

Årets resultat 0 1.277.850 1.277.850 

Egenkapital ultimo 500.000 3.264.249 3.764.249 
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Noter 
Noter 

2016/17

kr.

2015/16

kr.

1. Andre finansielle indtægter 

Renteindtægter i øvrigt 32.020 83.360 

Dagsværdireguleringer 511.934 0 

Øvrige finansielle indtægter 26 3 

543.980 83.363 

2016/17

kr.

2015/16

kr.

2. Andre finansielle omkostninger 

Renteomkostninger i øvrigt 362.571 484.994 

Dagsværdireguleringer 0 162.035 

362.571 647.029 

2016/17

kr.

2015/16

kr.

3. Skat af årets resultat 

Aktuel skat 277.781 100.102 

Ændring af udskudt skat 84.311 0 

Regulering vedrørende tidligere år 5.928 0 

368.020 100.102 

Grunde og 

bygninger

kr.

Investe-

rings-

ejendomme

kr.

4. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 21.583.424 0 

Overførsler (21.583.424) 21.583.424 

Kostpris ultimo 0 21.583.424 

Af- og nedskrivninger primo (5.375.855) 0 

Overførsler 5.375.855 0 

Af- og nedskrivninger ultimo 0 0 

Effekt af ændring i regnskabspraksis 0 (3.458.424)

Dagsværdireguleringer ultimo 0 (3.458.424)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 18.125.000 
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Noter 

Selskabets investeringsejendom er jf. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anven-

delse af den gennemsnitlige værdi fra vurderingsrapport udarbejdet til lejligheden af autoriseret ejendoms-

mægler. Ejendommen er vurderet til henholdsvis 17.250.000 kr. og 19.000.000 kr. 

Forfald inden 

for 12 

måneder

2016/17

kr.

Forfald inden 

for 12 

måneder

2015/16

kr.

Forfald efter 

12 måneder

2016/17

kr.

Restgæld 

efter 5 år

kr.

5. Langfristede 

gældsforpligtelser 

Gæld til 

realkreditinstitutter 
790.122 778.875 10.870.598 7.517.822 

790.122 778.875 10.870.598 7.517.822 

6. Finansielle instrumenter 

I anden gæld indgår negativ dagsværdi af 1 renteswapaftale på 1.425 t.kr. Renteswapaftalen er indgået til 

sikring af en fast rente på selskabets variabelt forrentede realkreditlån.  

Hoved- Udløbs- Rente- Dags-
stol dato sats værdi
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Renteswap, 759662 7.219        30.06.2028 5,39% (1.425)

I alt 7.219 (1.425)

7. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med HGL Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet 

hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomst-

skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser 

til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede 

selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets års-

regnskab. 

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendommen. 

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 18.125 t.kr. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet aflægges, bortset fra de beskrevne forhold i nedenstående afsnit om ”ændringer i anvendt 

regnskabspraksis”, efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af ændringer til årsregnskabsloven ændret på følgende om-

råde:  

Hidtidigt har grunde og bygninger været indregnet og målt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-

ninger. Fra og med indeværende regnskabsår indregnes selskabets ejendom som investeringsejendom og 

måles derfor til dagsværdi.  

Selskabet har i regnskabsåret i overensstemmelse med årsregnskabslovens overgangsbestemmelser indreg-

nes opregulering af investeringsejendomme til dagsværdi første gang på egenkapitalen pr. 30.04.2016 uden 

tilpasning af sammenligningstallene. 

Effekt af praksisændringer 

Den samlede indvirkning af praksisændringen beskrevet ovenfor udgør en forøgelse af årets resultat før skat 

med 599 t.kr. Årets skat af praksisændringerne udgør (132) t.kr., hvorefter årets resultat efter skat forøges 

med 467 t.kr. Balancesummen forøges med 1.917 t.kr., mens egenkapitalen pr. 30.04.2017 forøges med 

1.496 t.kr. Effekten af praksisændringerne pr. 30.04.2016 er indregnet direkte på egenkapitalen, jf. egen-

kapitalopgørelsen side 8. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Afledte finansielle instrumenter 

Afledte finansielle instrumenter måles ved første indregning i balancen til kostpris og efterfølgende til dags-

værdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gæld. 

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-

serne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-

opgørelsen sammen med ændringer i værdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse. 

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-

serne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte på egenkapitalen. Når de sikrede transak-

tioner realiseres, indregnes de akkumulerede ændringer som en del af kostprisen for de pågældende regn-

skabsposter.  

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-

strumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen som finansielle poster.  

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer 

i selvstændige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte på 

egenkapitalen. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsraporten. 

Nettoomsætning 

Ved udlejning af fast ejendom indregnes nettoomsætning, når fordele og risici vedrørende det udlejde er 

overgået til køber, nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele 

ved udlejningen vil tilgå selskabet.  

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.  

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 

ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskriv-

ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.  

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder består af renteindtægter mv. fra tilgodehavender 

hos tilknyttede virksomheder. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, ren-

teindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevin-

ster vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver 

samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 

amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives 

ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Erhvervsbygninger 20 år 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris 

tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien er opgjort 

på baggrund af ejendomsvurderinger. 

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i overgangsåret direkte på egenkapita-

len, men efterfølgende år iresultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Andre værdipapirer og kapitalandele (omsætningsaktiver) 

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver omfatter børsnoterede værdipa-

pir, der måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den 

planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, ind-

regnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-

skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i 

efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 


