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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Michael Grundholm Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 4. oktober 2021

Direktion:

Michael Grundholm

Bestyrelse:

Anne Dorthe Grundholm Finn Dyhre Hansen Michael Grundholm
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Michael Grundholm Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Michael Grundholm Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Vejle, den 4. oktober 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kristian Frost Vingum
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36183
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg, besiddelse og adminstration af ejendomme, investering og dermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat har vaeret mindre tilfredsstillende.

Selskabet har i aret solgt en af selskabetsejendomme. | forbindelse med salget er der konstateret et
regnskabsmaessigt tab pa 56 tkr. excl. handelsomkostninger.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 238.415 341.328
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -181.687 0
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -7.192 -6.563
DRIFTSRESULTAT F@R DAGSV/ZARDIREGULERING.................... 49.536 334.765
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... -56.000 -727.267
DRIFTSRESULTAT...cueiiiiii et eeeee -6.464 -392.502
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 2 -147.140 -143.362
RESULTAT FOR SKAT ...ttt -153.604 -535.864
Skat af Arets reSUltat. ... v e eeereereeieeeeiee e e eeeenerennens 3 4.528 91.204
ARETS RESULTAT ...iiuiiniiiiiieieieeieeieteeieeteenernennesnesnns -149.076 -444,660
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coocvvevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -149.076 -444.660

FALT. e -149.076 -444.660
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...

Materielle anlagsaktiver

Lejedepositum og andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

Tilgodehavender.................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER.......coovviiiiiiinnnne.

Note 2021
kr.

10.425.250
50.827
4 10.476.077

28.106
5 28.106

10.504.183
251.694
35.281

0

286.975
1.647.778
1.934.753

12.438.936

2020
kr.

12.100.000
20.234
12.120.234

28.106
28.106

12.148.340
247.166
2.476
14.302
263.944
320.890
584.834

12.733.174
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueeeerreierieeieeieerenneereneerenneeeenneenes
Overfart overskud. .....cooviiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter......coocevvieiiiiniiinnnennnnnnn..
Anden gaeld...ooeneiiiiiiii i e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter......coooevvieviiiniiinnnennnnnnn..
Anden gaeld...cooneiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccooiviiiiiiii
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccueitiiiiiiiiiiieieeieeieeneenans

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2021
kr.

500.000
5.120.660

5.620.660
4.207.483
61.400
4.268.883
122.085
2.427.308
2.549.393
6.818.276

12.438.936

2020
kr.

500.000
5.269.735

5.769.735
4.329.598
195.809
4.525.407
121.678
2.316.354
2.438.032
6.963.439

12.733.174
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. juli 2020.....c.coueniiniiiiiii i 500.000 5.269.736 5.769.736
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -149.076 -149.076

Egenkapital 30. juni 2021.........cccvviiiiiniiiiiiiiiiiiii 500.000 5.120.660 5.620.660
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 08 GaZEI ciiiiiiieiiieiiiiieeeeeeaeiineeeeeeeennnneeeens
Andre omkostninger til social sikring.....................

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt........cccovvvviinnennnn.

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat.........ccoeveviiiiniiinnnnnnnns

Materielle anlaegsaktiver

TilgaNg et e

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020.........ccccevviinnen..
Arets afskrivNinger .......ccovvvieeiniiiiniiieeeeinenen,
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021....................

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020
Veaerdireguleringer solgte aktiver........ccoovvvviinennnn.
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021.................

2020/21
kr.
1

180.000
1.687

181.687

147.140

147.140

-4.528

-4.528

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

58.077
37.785
0
95.862

37.843
7.192
45.035

0
0
0

50.827

2019/20
kr.

143.362

143.362

-91.204

-91.204

Investerings-
ejendomme

13.487.249
81.250
-2.399.022
11.169.477

0
0
0

-1.387.249
643.022
-744.227

10.425.250

11

Note
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 4
Dagsveaerdi for boligejendomme
Boligejendomme bestar af udlejningsejendom i Vejle og lejlighed beliggende i Arhus, som er
blevet anskaffet i henholdsvis 1995 og 2018.
Dagsvaerdien for boligejendommene i Vejle og Arhus vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.
For boligejendommen beliggende i Vejle, er det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende
5 ar vurderes arligt at udggre 317 tkr. Arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 71
tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %. Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,00 %, som
er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.
For lejligheden beliggende i Arhus, er det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar
for lejligheden vurderes arligt at udgere 129 tkr. De arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 49 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %. Der er i dagsvaerdiberegningen
reguleret for huslejenedsattelse for nuvaerende lejere. Ved beregningen er anvendt et afkast
pa 3,25 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet.
Finansielle anlaegsaktiver 5
Lejedepositum
og andre
tilgodehavender
KOSEPIiS 1. JULE 2020 ... ciiitiiiit i ettt ettt et eeeieeeaanterenaeeeanaeannnes 28.106
Kostpris 30. JUNi 2021 ... .ciiiiiiiiiiitriiteeenneeeaeeeeannerannnesenasesonnesnnnes 28.106
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eas 28.106
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
30/6 2021 Afdrag Restgaeld 30/6 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 4.329.568 122.085 3.919.021 4.451.276
Anden gaeld....c.ovviiniiiiiiiiiiiiiieee 61.400 0 0 195.809
4,390.968 122.085 3.919.021 4.647.085
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 4.329 tkr., er der afgivet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 10.425 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Michael Grundholm Ejendomme A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 3-8 ar 0-30 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



