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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for Hgegh ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

;\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norre Alslev, den 25. juni 2023

I direktionen:

Eﬁ% Hetah Jr4s %ﬁ/ﬂé@y@

Jens Jensen Hgegh Jens Peter Hgegh



Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i Hpegh ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hgegh ApS for regnskabséret 1. januar
2022 - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter
og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overenstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifplge disse
standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.



Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlzgger og
udfgrer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
érsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p4 at
opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykegbing F, den 25. juni 2023
Andersen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10 10 84 54

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Hgegh ApS
Sundbyvej 38, Lundby
4840 Ngrre Alslev

CVR-nr.: 30551664
Hjemsted: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jens Jensen Hgegh
Jens Peter Hgegh

Andersen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Slotsbryggen 14A

4800 Nykgbing F.



Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar, veret kgb og salg samt udlejning af
ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vasentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Ordinrt resultat far skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt overskud
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2022 2021

1.470.371 2.004.186
-89.107 -98.036
1.381.264 1.906.150
-729.320 -5.664.242
0 62.033
-50.085 0
75.536 1.311
-575.522 -601.521
101.873 -4.296.269
36.763 960.579
138.636 -3.335.690
138.636 -3.335.690
0 0
138.636 -3.335.690
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Balance pr. 31. december
Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2022 2021

2 33.651.549 44 .317.744
3 506.565 345.672
34.158.114 44.663.416
34.158.114 44.663.416
91.729 1.595.496
4 1.763.452 1.781.346
1.855.181 3.376.842
7.959.718 2.874.381
9.814.899 6.251.223
43.973.013 50.914.639
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Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Anden geld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geld

Geld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selsskabsskat

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
125.000 125.000
14.921.690 14.783.054
0 0
15.046.690 14.908.054
2.377.235 2.956.232
2.377.235 2.956.232
5 17.720.464 24.899.675
5 0 672.851
5 1.763.452 1.664.775
19.483.916 27.237.301
5 891.522 1.433.324
103 0
250.187 150.358
1.329.302 0
542.234 0
4.051.824 4.229.370
7.065.172 5.813.052
26.549.088 33.050.353
43.973.013 50.914.639
6
7
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Selskabskapital
Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Saldo ultimo

Overfgrt resultat

Saldo primo

Arets resultat

Nettoregulering af sikringsinstrumenter

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinart udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2022 2021
125.000 125.000
0 0
125.000 125.000
14.783.054 18.118.744
138.636 -3.335.690
0 0
14.921.690 14.783.054
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
15.046.690 14.908.054
12



Noter

1 Skat af arets resultat
Skat af ordinart resultat
Regulering af udskudt skat

2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Veardiregulering 1. januar
Arets vaerdiregulering

Verdiregulering 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

Dagsvardi af investeringsejendomme

Andringer i dagsverdien indregnet i resultatopggrelsen
som dagsvardiregulering af investeringsejendomme.

2022 2021
542.234 -77.887
-578.997 -882.692
-36.763 -960.579
53.473.860 57.331.044
283.125 317.058
-18.247.320 -4.174.242
35.509.665 53.473.860
-9.156.116 -4.031.116
7.298.000 -5.125.000
-1.858.116 -9.156.116
33.651.549 44.317.744

33.651.549

2.098.000
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Noter

2022 2021
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 1.274.868 1.274.868
Arets tilgang 250.000 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 31. december 1.524.868 1.274.868
Afskrivninger 1. januar 929.196 831.160
Arets afskrivninger 89.107 98.036
Tilbagefgrte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 1.018.303 929.196
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 506.565 345.672

4 Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender pé t.kr. 1.763 forventes at indga i balancen mere end 12 méneder
efter balancedagen.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Gezld i alt Afdrag Langfristet Restgzld
31. december 2022 naeste ar andel efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 18.611.986 891.522 17.720.464 13.897.175
Anden gzld 1.763.452 0 1.763.452 1.763.451

20.375.438 891.522 19.483.916 15.660.626

)O( 14



Noter

6 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfgr sgsterselskabet kreditinstitut.

Selskabet er datterselskab og hzfter derfor ubegraenset og solidarisk for selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommene med nom. t. kr. 12.010 samt skadeslgsbrev nom. t.kr. 3.000. p4 t.kr. Den
regnskabsmassige verdi af ejendommene pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 33.652.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst pant i andre anlzg,
driftsmateriel og inventar med nom t.kr. 248. Den regnskabsmassige vardi af pr. 31.
december 2022 udggr t.kr. 507.

)0( 15



Anvendt regnskabspraksis

lo\rsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven nazvnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,

der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-

opggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-
strgmme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen

under finansielle indtagter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kbt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

)0( 16



Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter drets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindteegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt lejeindtegter.
Indregning sker, nar

e levering er fundet sted inden regnskabsarets udlgb

e der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

e indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna &rets nettoomsatning samt
gvrige omkostninger der er anvendt til driften af udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger my.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

)0( 17



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Forventet
Brugstid restvaerdi
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige grense indregnes i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes
kgbspris

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi, der repreesenterer det belgb, som
den enkelte ejendom vurderes at ville kunne s@lges for pa balancedagen til en uathaengig
kgber. Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Hvis en ejendom er
udbudt til salg til en lavere vardi end den beregnede kapitalvadi, nedskrives verdien til denne
lavere veerdi.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende 4ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening.

)O( 18



Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som faststtes for de enkelte

ejendomme pa grundlag af galdende markedsforhold pé balancedagen for den pagzldende

ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet m.v., séledes at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Ledelsen har fastsat afkastkravet pa selskabets ejendomme til.
Erhvervsejendomme med central beliggenhed 5,0%
Erhvervsejendomme i gvrigt 7,0%

Beboelsesejendomme 6,0%

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets
restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets
underliggende kontantvardi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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