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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hgegh ApS for regnskabsaret 2017.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stitling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Negrre Alslev, den 23. maj 2018.

Direktion
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Hgegh ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Hpegh ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter
resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i

overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er

tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformation kan opsta som fglige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelie betydelige mangler i intern kontrol, som

vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.
I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen

eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
Nykgbing F., den 23. maj 2018

Lou Revision
Registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309
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Virksomhedsoplysninger

Selskabet Hoegh ApS
Sundbyvej 38, Lundby
4840 Nogrre Alslev

CVR-nr.: 30551664

Hjemstedskommune: Guldborgsund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Jensen Hpegh

Jens Peter Hpegh

Revisor Lou Revision
Registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykebing F.
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Ledelsesberetning

Selskahets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret kab og salg samt udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som

er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende nar der tages hgjde for at arets resultat fgr skat er pavirket af
kr. 950.000 i negativ dagsvaerdiregulering af ejendomme.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hgegh ApS for 2017 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra

kiasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fplge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i

resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi. Positive
og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring af
dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med @&ndringer i
dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.



Anvendt regnskabspraksis

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gald og i egenkapitalen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet under
egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter
eller omkostninger, overfgres belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det

sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter, indregnes

a&ndringer i dagsvardi lgbende i resultatopgerelsen.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt tevering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
regnskabsérets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring
m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige

myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende

acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevaegelser direkte i

egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Hgegh Holding | ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen

som "selskabsskat”.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere afskrivnin-

ger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive

taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3 — 10 ar (restvaerdi kr. 0)

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonteringsgrund-
laget indgér nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift.

Diskonteringsfaktoren er fastsat til et gennemsnit pa 6,00%, men i et spaend pa mellem 5,5% og 7,0%.

For ejendomme placeret i centrum er der anvendt en diskonteringsfaktor pd mellem 5,5% og 6,5%, hvorimod der for

ejendomme, som er placeret udenfor byens handelsgader er anvendt en diskonteringsfaktor pa 7,0%.

En enkelt ejendom som ikke er fuldt udlejet er veerdiansat til udbudt salgspris via ejendomsmaegler.

En ejendom som er solgt primo 2018 er vaerdiansat til realiseret salgspris.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejendomme-

nes administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i eiendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel veerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af

forventede tab.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og

skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -
tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Gald males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret
kostpris i al vaesentlighed til nominel restgaeld.

Hensatte belgb efter boligreguleringslovens §18b indregnes som en kortfristet gae!dsforpligtelse.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
kr. tkr.
Bruttofortjeneste 2.701.431 2.388
Personaleomkostninger 1 490.008 491
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver 36.360 48
Ordinaert resultat fgr finansielle poster 2.175.064 1.850
Veerdiregulering ejendomme 950.000 0
Andre finansielle indtaegter 616 21
Andre finansielle omkostninger 1.356.181 1.254
Resultat for skat -130.501 617
Skat af arets resultat -49.105 151
Arets resultat -81.396 466
Forslag til resultatdisponering
Overfort fra tidligere ar 16.451.870 15.744
Dagsveerdiregulering fort via egenkapital 333.531 242
Arets resultat -81.396 466
Til disposition 16.704.005 16.452
Udbytte for regnskabsaret 80.000 0
Overfart til naaste ar 16.624.005 16.452
Disponeret i alt 16.704.005 16.452
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

13

Note 2017 2016
kr. tkr.
59.892.700 62.818
326.467 269
60.219.166 63.087
60.219.166 63.087
0 25
61.550 55
1.281.154 1.187
1.342.704 1.267
2.876.466 290
4.219.170 1.557
64.438.336 64.644
mIEmIWm



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald
Kreditinstitutter i @vrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.
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Note

2017 2016

kr. tkr.

125.000 125
16.624.005 16.452
80.000 0
16.829.005 16.577
3.444.056 3.399
3.444.056 3.399
34.628.961 35.124
1.000.000 1.493
35.628.961 36.617
964.411 995
946.164 989
34.432 0
6.591.307 6.068
8.536.314 8.051
44.165.275 44.668
64.438.336 64.644




Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lgn, gager og vederlag
Andre udgifter til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitlig antal beskeaeftigede medarbejdere i indevarende ar 2, sidste ar 2.

2 Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat
Dagsveerdiregulering fart via egenkapital

Saldo ultimo

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 28.785.940

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016

kr. tkr.

477.728 478

12.279 13

490.008 491
Selskabs- Udbytte Overfgrt lalt

kapital resultat

kr. kr. kr. kr.
125.000 0 16.451.870 16.576.870
0 80.000 -161.396 -81.396

0 0 333.531 333.531
125.000 80.000 16.624.005 16.829.005

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i eiendommen med
nom. DKK 18.210.000 samt skadesl@sbrev med nom. 3.000.000. Ejendommenes vaerdi er i

arsrapporten indregnet med DKK 59.892.700.

Endvidere er geeld til realkreditinstitutter sikret ved pant i ejendomme.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet hafter solidarisk med datterselskabet/erne for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Selskabet har en leasingforpligtelse med variabel arlig afgift DKK 24.000+ moms med en resterende

Igbetid pa 8 maneder. Der pahviler selskabet en genkgbsforpligtelse pa DKK 240.000+moms.
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