
Toldboden 3, 2. sal
8800 Viborg
Tlf. 51 27 61 44
www.midtrevision.dk
CVR-nr. 39 06 57 97

Ejendomsselskabet Prinsen ApS
Solvangen 12, 9210 Aalborg SØ

CVR-nr. 30 55 14 43

Årsrapport for 2018

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets or-
dinære generalforsamling den  30. april 2019

John Kristensen
dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
2
e
fb

f9
7
M

M
p
T

2
1
0
7
2

0
6

5



Ejendomsselskabet Prinsen ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 9
Balance 31. december 10
Noter til årsrapporten 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
2
e
fb

f9
7
M

M
p
T

2
1
0
7
2

0
6

5



Ejendomsselskabet Prinsen ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet Prinsen ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 4. april 2019

Direktion

John Kristensen
direktør

Jens Gorm Rye-Andersen
direktør

Mikael Suhr Kristensen
direktør
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 2

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Prinsen ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Prinsen ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 4. april 2019

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 3

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Prinsen ApS
Solvangen 12
9210 Aalborg SØ

CVR-nr.: 30 55 14 43

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Aalborg

Direktion John Kristensen, direktør
Jens Gorm Rye-Andersen, direktør
Mikael Suhr Kristensen, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3, 2. sal
8800  Viborg
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt foretage investeringer i
fast ejendom og anden hermed beslægtet virksomhed.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
2
e
fb

f9
7
M

M
p
T

2
1
0
7
2

0
6

5



Ejendomsselskabet Prinsen ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Prinsen ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, og omkostninger vedørende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter. Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af
ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som
lejen vedrører.
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsjendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til annoncer og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-
endomme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 9

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 548.158 504.570

Personaleomkostninger 1 0 -480.968

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 548.158 23.602

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 0 -14.477

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 548.158 9.125

Værdireguleringer af investeringsaktiver 0 3.125.120

Resultat før finansielle poster 548.158 3.134.245

Finansielle indtægter 0 1.260
Finansielle omkostninger -123.797 -366.859

Resultat før skat 424.361 2.768.646

Skat af årets resultat 2 -93.699 -689.020

Årets resultat 330.662 2.079.626

Ekstraordinært udbytte 0 10.787.561
Overført resultat 330.662 -8.707.935

330.662 2.079.626
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 10

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 16.000.000 16.000.000

Materielle anlægsaktiver 16.000.000 16.000.000

Anlægsaktiver i alt 16.000.000 16.000.000

Andre tilgodehavender 0 668
Periodeafgrænsningsposter 6.271 6.318

Tilgodehavender 6.271 6.986

Likvide beholdninger 155.964 57.474

Omsætningsaktiver i alt 162.235 64.460

Aktiver i alt 16.162.235 16.064.460
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 11

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.109.580 1.778.918

Egenkapital 4 2.234.580 1.903.918

Hensættelse til udskudt skat 2.997.016 2.992.923

Hensatte forpligtelser i alt 2.997.016 2.992.923

Gæld til realkreditinstitutter 10.148.638 10.634.540

Langfristede gældsforpligtelser 5 10.148.638 10.634.540

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 334.000 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.500 54.188
Gæld til tilknyttede virksomheder 183.632 333.192
Selskabsskat 89.606 440
Anden gæld 166.263 145.259

Kortfristede gældsforpligtelser 782.001 533.079

Gældsforpligtelser i alt 10.930.639 11.167.619

Passiver i alt 16.162.235 16.064.460

Eventualposter mv. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 12

Noter

2018
kr.

2017
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 0 84.938
Pensioner 0 365.932
Andre omkostninger til social sikring 0 95
Andre personaleomkostninger 0 30.003

0 480.968

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 1

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 89.606 1.359.578
Årets udskudte skat 4.093 -670.558

93.699 689.020
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 13

Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2018 7.404.687

Kostpris 31. december 2018 7.404.687

Værdireguleringer 1. januar 2018 8.595.313

Værdireguleringer 31. december 2018 8.595.313

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 16.000.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opgørelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår
parametre såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. Ved fastsættelsen af
markedsværdien er et afkastkrav på 4,0% lagt til grund.
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Ejendomsselskabet Prinsen ApS 14

Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 1.778.918 1.903.918
Årets resultat 0 330.662 330.662
Egenkapital 31. december 2018 125.000 2.109.580 2.234.580

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2018

Gæld
31. december

2018
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 10.634.540 10.482.638 334.000 8.750.000

10.634.540 10.482.638 334.000 8.750.000

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Prinsensgade 20 Holding IVS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomståret frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.483, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018  udgør t.kr. 16.000.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Jens Gorm Rye-Andersen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-513668925932
Tidspunkt for underskrift: 01-05-2019 kl.: 10:12:15
Underskrevet med NemID

Mikael Suhr Kristensen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-073942190751
Tidspunkt for underskrift: 02-05-2019 kl.: 13:19:24
Underskrevet med NemID

John Kristensen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-474589089474
Tidspunkt for underskrift: 01-05-2019 kl.: 20:18:55
Underskrevet med NemID

John Kristensen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-474589089474
Tidspunkt for underskrift: 01-05-2019 kl.: 20:18:55
Underskrevet med NemID

Morten Bjerrekær Nørgaard

Som Revisor
RID: 11109048
Tidspunkt for underskrift: 01-05-2019 kl.: 09:50:29
Underskrevet med NemID
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