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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for
Rungsted Havn 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 31. maj 2016

Direktion

R S

Susanne Janholt Larsson
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Den uafhsengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i Rungsted Havn 1 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Rungsted Havn 1 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnaé hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath&nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med édrsregnskabet.

Kabenhavn, den 31. maj 2016

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CYR-nr. 34 2049 36
M%ﬁﬁ:«f

Ulrik Bloch-Sgrensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rungsted Havn 1 ApS
Bolbro Villavej 1 B
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 30551044

Stiftet: 27. juni 2007

Hjemsted: Hersholm

Regnskabsar: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion Susanne Janholt Larsson
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

Bankforbindelse Danske Bank
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedformal er at udeve virksomhed med at eje og udleje investeringsejendomme.

Uszedvanlige forhold
Der har i regnskabséret ikke varet usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har i regnskabséret ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets nettoomsztning udger 1.205 tkr. mod 1.024 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-30 t.kr. mod 1.997 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rungsted Havn 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af erhvervslejemal og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mel-
lemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes len til direktionen, honorar til revisor og evrige
kontoromkostninger samt afskrivninger.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabséret.

Skat af dArets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

Sméaktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 eller en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaf-
felseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til en skennet dagsveaerdi. Milingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret model.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver en begraenset levetid. Den vaerdiforrin-
gelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investeringsejendom-
mens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-
ringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraeensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsér.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer (unoterede), der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til kostpris.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfare en vasent-
lig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte skatte-
forpligtelser med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets
restgeld.

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes indtegter vedrarende efterfalgende regnskabsar.

Rungsted Havn 1 ApS - Arsrapport for 2015 8



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Nettoomsztning 1.205.142 1.024
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme -630.825 -885
Bruttoresultat 574.317 139
Administrationsomkostninger -513.642 -542
Andre driftsindtaegter 0 3.171
Dagsverdiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme -10.814 -64
Driftsresultat 49.861 2.704
Andre finansielle indtzgter 7 0
Ovrige finansielle omkostninger -83.036 -116
Resultat for skat -33.168 2.588
1 Skat af arets resultat 3.497 -591
Arets resultat -29.671 1.997
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 172.000 0
Overfores til overfort resultat 0 1.997
Disponeret fra overfort resultat -201.671 0
Disponeret i alt -29.671 1.997
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Anlagsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 62.440 100
2 Investeringsejendomme 16.700.000 16.700
Materielle anlagsaktiver 1 alt 16.762.440 16.800
Deposita 169.553 170
Finansielle anlegsaktiver i alt 169.553 170
Anlzgsaktiver i alt 16.931.993 16.970
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 209.389 185
Andre tilgodehavender 11.679 0
Periodeafgransningsposter 19.266 30
Tilgodehavender i alt 240.334 215
Andre vardipapirer og kapitalandele 150.150 450
Vardipapirer i alt 150.150 450
Likvide beholdninger 280.785 194
Omsatningsaktiver i alt 671.269 859
Aktiver i alt 17.603.262 17.829
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

7

Passiver

2015 2014

kr. tkr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert resultat 8.920.222 9.259
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 172.000 0
Egenkapital i alt 9.217.222 9.384
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 2.840.271 2.844
Hensatte forpligtelser i alt 2.840.271 2.844
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.702.294 4.817
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.702.294 4.817
Kortfristet del af langfristet geeld 126.666 127
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.000 21
Selskabsskat 0 48
Anden gzld 524.623 437
Periodeafgransningsposter 162.186 151
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 843.475 784
Galdsforpligtelser i alt 5.545.769 5.601
Passiver i alt 17.603.262 17.829

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2015 2014
kr t.kr
1.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 48
Arets regulering af udskudt skat -3.497 543
-3.497 591

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 16.913.789 16.914
Kostpris 31. december 2015 16.913.789 16.914
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 -213.789 214
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015 -213.789 -214
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 16.700.000 16.700

Ved fastszttelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,15
Hgjeste afkastprocent 4,65
Laveste afkastprocent 3,65
Folsomhedsanalyse:

ZEndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommen re-
duceres med 1.782 tkr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 9.217 t.kr. til
7.827 t.kr.
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. tkr.
3.  Virksomhedskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 125.000 125
125.000 125
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 9.258.879 7317
Arets overfarte overskud eller underskud -201.671 1.997
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabséret -136.986 -55
8.920.222 9.259
5.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 172.000 0
172.000 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.
6. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgzld Gald i alt G=ld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.

Geld til
realkreditinstitutter 126.666 4.111.167 4.828.960 4.944
126.666 4.111.167 4.828.960 4.944

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 4.829 tkr., er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2015 udger 16.700 t.kr.
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