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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for M.A.P. INVEST ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsrapporten er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 15. maj 2024

Direktion

Michael Alvin Petersen
DIREKT@R



Selskabsoplysninger

Selskabet M.A.P. INVEST ApS
Marggelhgj 9A
8520 Lystrup
CVR-nr.: 30549570
Regnskabsperiode: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Stiftet: 22. juni 2007

Direktion Michael Alvin Petersen, DIREKT@R



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af
fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens skonomiske aktiviteter
Resultatopgerelsen udviser et resultat pa 854.464 kr. i indevaerende regnskabsperiode mod et resultat
pa 1.095.957 kr. forrige regnskabsperiode. Balancen viser en egenkapital pa 1.612.688 kr.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet vaesentlige betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M.A.P. INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsrapporten er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsernes vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsomkostninger.



Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af
investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg
og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedragrer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet sambeskattes med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt underskud.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arm laengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.



Dagsveaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmende aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgdr saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter ikke likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan
omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Anden geeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til de modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi ndregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
Obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Selskabsskat og udskudt skat



Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme
juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.



Resultatopgoerelse 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsak-
tiver

Resultat af ordinger primaer drift

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Ekstraordinzert udbytte

Overfort resultat

lalt

Note 2023 2022
DKK DKK

156.488 996.812

0 16.529

156.488 1.013.341

198.864 152.850

-80.770 -112.303

1 942.660 0

1.351 499.573

-123.623 -162.444

1.094.970 1.391.017

2 -240.506 -295.060

854.464 1.095.957

5.622.071 0

-4.767.607 1.095.957

854.464 1.095.957



Balance 31. december 2023

Aktiver
Note 2023 2022
DKK DKK
Investeringsejendomme 1 5.080.857 4.138.197
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.080.857 4.138.197
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 4.211.011
Udskudte skatteaktiver 0 9.000
Tilgodehavender i alt 0 4.220.011
Likvide beholdninger 53.991 2.037.336
Omsaetningsaktiver i alt 53.991 6.257.347
Aktiver i alt 5.134.848 10.395.544



Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til kapitalinteresser

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022

DKK DKK
125.000 125.000
2.355.470 0
-867.782 3.899.825
1.612.688 4.024.825
198.000 0
198.000 0
3.113.183 3.091.871
101.496 101.496
3.214.679 3.193.367
10.938 8.750
0 1.980.970
46.831 887.804
33.506 291.060
3 8.768
18.203 0
109.481 3.177.352
3.324.160 6.370.719
5.134.848 10.395.544
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Antal beskeeftigede
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Noter til darsregnskabet

1

Oplysning om indregning til dagsvaerdi

Dagsveerdi 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i drets lgb

Arets dagsvaerdiregulering

Dagsveerdi 31. december

Vaerdiregulering fort over resultatopgoerelsen

I alt
4.138.197
0

0

942.660

5.080.857

942.660

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for
det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette

korrigerede budget udtrykker et "normaliseret” driftsresultat og anvendes sammen med
relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Forudseetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

et

Opgerelsen af dagsveerdien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa 177.830 kr. og et
afkastkrav pa 3,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens beliggenhed,

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.
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Skat af ordinaert resultat

2023 2022

DKK DKK
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 33.506 291.060
Arets regulering af udskudt skat 207.000 4.000
| alt 240.506 295.060

Antal beskaeftigede

Kun selskabets direkter er beskaeftiget i selskabet og arbejdsopgaverne er begraensede. Det
gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere oplyses derfor som 0. Der udbetales ikke

vederlag.
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