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EY lnvesteringsselskabet Sjalland A/S

Arsrapport 2015116

LedelsespEtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabsSret 1. juli
2075' 30. juni 2076 lor lnvesteringsselskabet Sjelland A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs5ret 1. juli
2015 '30. juni 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 3. oktober 2016
Direktion:

b-MN,
Lars Moller

Bestyrelse:

Helle Vibeke Hansen
formand

ktill,
Lars Moller Leif Larsen
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EY I nvesteringsselskabet Sjalland A/S

Arsrapport 2Ot5l16

Den uafhangige revisors p8tegning p3 Srsregnskabet

Til kapitalejeren i lnvesteringsselskabet Sjalland A/S

Vi har revideret Srsregnskabet for lnvesteringsselskabet Sjelland A/S for regnskabsSret 1. juli 2015 -

30. juni 2016, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet pE grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opnS hojqrad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnS revisionsbevis for belob og oplysninger
i Srsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vesentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
Srsregnskab, der giver et retvisende billede. FormSlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. juni2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1. juli
2075 - 30. juni 2076i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 3. oktober 2016
EnNsr & Youruc
Godkendt Revisionspa rtnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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EY lnvesteringsselskabet Sjalland A/S

Arsrapport 2015/15

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Bestyrelse

Direktion

Revision

lnvesteringsselskabet Sjelland A/S
Sobyen 12, 4. th., 8660 Skanderborg

30 54 78 10
20. juni2OOT
Skanderborg
1. juli2015 - 30. juni2016

Helle Vibeke Hansen, formand
Lars Moller
Leif Borge Larsen

Lars Moller

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Arsregnskab 1. juli 2OL5 - 30. juni 2OL6

lnvesteringsselskabet Sjalland A/S

Arsrapport 2OI5l16

20tslL6 20L4lLs

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsverdiregulering af gald vedrorende

investerin gsejendomme

Resultat af primar drift
Finansielle indtagter

3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

t.494.2t2
-777.978

7.457.768
-4t.559

7.382.234

-183.021

7.416.209

277.446

7.799.273
599

-322.437

1.693.655
49.973

-326.477

877.381
-793.O24

7.457.157
-334.982

684.357 1.122.769

684.357 7.122.169

684.357 7.722.L69
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2OL6

lnvesteringsselskabet Sjalland A/S

Arsrapport 2Ol5l16

20L5lL6 20L4lLs

16.842.749 76.842.749

16.842.749 16.842.749

76.842.749 76.842.749

3.875 2.285

3.875 2.285

371.501 24.20L

375.476 26.486

77.278.225 76.869.23s

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
5 lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT
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Arsregnskab 1. juli 2OL5 - 30. juni 2OL6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

8 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Virksomhedensvesentligsteaktiviteter
9 Sikkerhedsstillelser

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
11 NartstSende parter

lnvesteringsselskabet Sjalland A/S

Arsrapport 2ot5lt6

20Lslt6 20L4lLs

500.000
959.581

s.028.018

500.000
959.581

4.343.667

6.487.599 5.803.242

t.364.681 1.249.354

1.364.681 7.249.354

7.771.070 7.97t.637

7.777.O70 7.971.637

381.600
0

7.064.636
208.639

174.000
871.249
709.958
209.795

7-654.875 1.905.002

9.365.945 9.816.639

77.218.225 16.869.235
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Arsrapport 2015116

Arsregnskab 1. juli 2OL5 - 30. juni 2OL6

0

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 7. juli 2Ol4
Arets resultat

Egenkapital 1. juli 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2016

Selskabskapital
Reserve for

opskrivninger Overfortresultat I alt

500.000 959.581
0

3.227.492
7.722.769

4.687.O73
7.722.169

s00.000 959.581
0

4.343.667
584.357

5.803.242
684.3570

500.000 959.581 5.028.018 6.487.599
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EY lnvesteringsselskabet Sialland A/S

Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Generelt om indregning og meling

Regnskabsmassig skon
Ved regnskabsaflaggelsen anvendes der skon og vurderinger, som pivirker storrelsen al aktiver og

forpligtelser og dermed resultatet iindeverende og kommende 5r. De vasentligste skon og vurderinger
vedrorer fastsettelse af afkastprocent og dagsvardi pi ejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen omfatter husleieindtegter mv., der indregnes iresultatopgorelsen efter faktu-
reringskriteriet.

Nettoomsetning miles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pA veg-

ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende lejemel som skatter, fallesom-
kostninqer, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belOb, der vedr0rer regn-

skabs5ret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse un-

der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af;rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets re-

sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfOres til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

9

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for lnvesteringsselskabet Sjelland A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med 6rs'
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste:r.

lnvesteringseiendomme og gald vedrorende investeringseiendomme

lnvesteringsejendomme mAIes ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringsejen-
domme til dagsvardi og Srets verdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsvardire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendommen. Geld vedrorende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvardi med indregning af verdireguleringen iresultatopgorelsen under posten

dagsvardiregulering af geld vedrorende investeringseiendomme.



EY lnvesterinqsselskabet Sjelland A/S

Arsrapport 2015/16

1

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2015

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med

restskat som maksimum betaler et tillag i henhold til de geldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

Ba lancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Dagsvardien

opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model eller vurdering fra ekstern magler og efterfolgende realiserede salgssummer mellem
ualhengige parter, hvor sedanne handler forekommer.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indg6r iselskabets ejendomsportefolje p3 regnskabsaf-

laggelsestidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandelses-
omkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen.

som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansattelse af ejendomme til dagsvardi foretages

der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp5. Ejendommene antages endvidere ikke at vare udsat

for vardiforringelse som folge af l6bende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opforeise mAles til kostpris. I kostprisen indg6r renter af kapital, som er

lent til finansiering af opforelsen, og som vedrorer opforelsesperioden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-

kation p3, at et tilqodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er v.erdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretaqes nedskrivning
pA individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpE der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital

Foresaet udbytte

Udbytte, som foresles deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-

len.

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninqer af materielle anlegsaktiver i forhold til kostpris efter fradrag af

udskudt skat.

10



EY lnvesteringsselskabet Sjelland A/S

Arsrapport 2OL5l16

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
st6et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mSles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Der er hensat til udskudt skat p5 opskrivninger af investeringsejendomme, i det omfang salg heraf til
bogfort vardi vil udlose skat. Belobet er frag6et i reserve for dagsverdi p5 investeringsaktiver.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser miles til dagsverdi.

Avrige finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 16noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sEledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over
lSneperioden.

11
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lnvesteringsselskabet Sjalland A/S

Arsrapport 21l5l16

Arsregnskab 1. juli ?OLS - 30. juni 2OL6

Noter

2 Virksomhedensvasentligsteaktiviteter

Selskabets aktiviteter best5r i udlejning af fast ejendom, herunder kob, udvikling og salg af ejendomme.

kr. 2OL5|L6 2OL4{L5

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

322.437 326.477

ET

48L
327.950

1.885
324.592

4 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

77.697
775.327

271.778
723.204

t93.O24 334.982

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2015

Kostpris 30. juni 2016

Verdireguleringer 1. juli 2015

Verdireguleringer 30. juni 2015

Regnskabsmassig verdi 30. iuni 2016

lnvesterings-
ejendomme

15.553.308

15.553.308

7.279.44L

7.279.44L

16.842.749

5 lnvesteringsaktiver

Opgorelse af dagsvardi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i

ejendommens budget for det kommende 6r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstSende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen

med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

lnvesteringsejendomme, der omfatter ejendomme med erhvervslejem6l, er mSlt ud fra et afkast pE 8,2
% for ejendomme i Nastved o99,2 % for ejendomme i Koge.

I investeringsejendomme indgir renter med 462 t.kr.

Vasentlige forudsatninger for den opgiorte dagsverdi

Den vesentligste forudsatning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav (8,20/ofor 2OL5l76
mod 8,4 o/otor 2074115).
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

lnvesteringsselskabet Sjelland A/S
Arsrapport 2015/15

20tslt6 2014115

500.000 500.o00

500.000 500.000

kr-

7 Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sAledes:

Aktier, 5O0 stk. a nom. 1.000,00 kr.

8

Selskabets gennemsnitlige lSnerente p3 de langfristede galdsforpligtelser udgor 2,13 % pr. 30. juni

2076.

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m'v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske

selskabsskatter, kildeskatter pe renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De

sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgSr af

administrationsselskabets ersregnskab (lnvesteringsselskabet af 19.6.2007 A/S, CVR-nr.30 54 77 80).
Eventuelle senere korrektioner vil kunne medfOre, at selskabets heftelse udgor et storre bel6b.

11 Nertsteende parter

lnvesteringsselskabet Sjalland A/S' nertstSende parter omfatter folgende:

Eierforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som eiende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen

Navn Bopal/Hiemsted

Selskabets aktiekapital har uandret veret 500.000 kr. de seneste 5 ir.

Langf ristede galdsf orpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 5.365 t.kr. senere end 5 er fra balancedagen.

RentevilkAr:
Variabelt rentetilpasningsl6n.

9 Sikkerhedsstillelser

I selskabets eiendomme med en bogfort vardi pi 16.843 t.kr. er der tinglyst pantebreve pa 14.516
t.kr. til sikkerhed for mellemverende med Sparekassen Kronjylland, BRFkredit. FIH Erhvervsbank samt

Nykredit.

Setskabets aktiekapital, nom. 5OO t.kr., er stillet til sikkerhed for geld til Sparekassen Kroniylland.

lnvesteringsselskabet af 19.5 2007 A/S Sobyen 12, 4. 1h.,8660 Skanderborg
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