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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Projektselskabet Navervej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 29. april 2020

Direktion:

Steen Zaulich
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Projektselskabet Navervej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Projektselskabet Navervej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 29. april 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendommen omfatter en kontorejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Finansielle indtaegter......vviiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omkostninger......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenn.

RESULTAT FOR SKAT . .cuiitiiiiiiiiitiiiiietiieeeensieeennneeennnes
SKat af Arets resUltat ... veeve e iireiine i ireeeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeiieei ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultalt..ccoeeeeiiiiiiiii e eeeees

Note 2019
kr.

126.410

2 0
3 -18.992

107.418

4 -24.086

83.332

83.332

83.332

2018
kr.

141.300

329
-26.727

114.902

-27.147

87.755

87.755

87.755
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2019 2018
kr. kr.
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas 2.266.000 2.266.000
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 5 2.266.000 2.266.000
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 2.266.000 2.266.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..................... 0 16.802
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 0 16.802
Likvide beholdninger..........ccvviiiiiiiiiriiiiiiiiiiiiiiieineenns 17.512 2.337
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiitiiiiiieiiinieeieeneeaneens 17.512 19.139
AKTIVER ..ot e e e err e e e e eaeanees 2.283.512 2.285.139
PASSIVER
Anpartskapital....oeeieeeeieiiiiiiiiiiiiiiii i e rrrr e eenaees 125.000 125.000
Overfart overskUd......ooeeeeieiriieiriieiiieeiieeeneenneeaaneens 1.027.534 944.202
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 6 1.152.534 1.069.202
Hensaettelse til udskudt skat......cooveviiiiiiiiiiiiiiniiinnnnenn, 182.027 166.331
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiinieiieeneenneeanenns 182.027 166.331
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiieiniiiniiinniieenneen. 519.149 583.807
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 7 519.149 583.807
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviiviiiiiiiiiinna.. 7 66.593 64.387
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 0 55.872
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 16.000 15.550
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccvviiiiiiiiiiiinnnnn... 311.490 293.712
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiii e 8.390 10.374
ANden gald....viiiiiii i e e, 27.329 25.904
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinna. 429.802 465.799
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiitiiiiieniieineennenneeanenes 948.951 1.049.606
PASSIVER.......eeiiiiiiiii ittt eee e e eeneeeneees 2.283.512 2.285.139
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 0 329
0 329
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 5.910 5.300
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns. 13.082 21.427
18.992 26.727
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 8.390 10.374
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 15.696 16.773
24.086 27.147

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOStpris 1. JanUAr 2019, ... ciiiiiiiiiiiiiiiittieeiieeeeeernneeeeeennnneessennnneeseennns 1.997.948
Kostpris 31. december 2019.......c..oiiiiiiiiiiiiii e e aaean, 1.997.948
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieees 268.052
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019.........c.ccciviiiiiiiiinns, 268.052
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen, 2.266.000

Selskabets investeringsejendom omfatter en kontorejendom. Investeringsejendommenes
dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Det gennemsnitlige arlige driftsafkast udger 166 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig
leje pr. kvadratmeter pa 456 kr. samt arlige driftsomkostninger inklusiv vedligeholdelse pa 24
tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 7,0 - 7,5 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019........cccvvvinvnennnnn.
Forslag til resultatdisponering.....................

Egenkapital 31. december 2019.................

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019
geldi alt

Gald til realkreditinstitutter... 585.742

585.742

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Afdrag
naste ar

66.593

66.593

Anpartskapital

125.000

125.000

Restgeeld
efter 5 ar

267.819

267.819

Overfort
overskud

944.202
83.332

1.027.534

31/12 2018
geld i alt

648.194

648.194

| alt

1.069.202
83.332

1.152.534

Kortfristet
del primo

64.387

64.387

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for SZ INVEST
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 586 tkr. pr. statusdagen, er der udstedt
pantebrev med i alt 168 t.EUR i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.

december 2019 udger 2.266 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Projektselskabet Navervej ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



