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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2015 for Frederikkevej 21 ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar – 31.
december 2015.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

, den  København 30/03/2016

 Direktion

 Peter Sextus Rasmussen
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i FREDERIKKEVEJ 21 ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for FREDERIKKEVEJ 21 ApS for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

 balance, egenkapitalopgørelse og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.



Side 6 af 14

CVR-nr. 30546954

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på, at forudsætningen om fortsat drift er
passende, men forbundet med en væsentlig usikkerhed. Revisor vurderer, at regnskabet indeholder
fyldestgørende oplysninger om forholdet og skal derfor udtrykke en konklusion uden forbehold for den
fortsatte drift. Der henvises til note 5.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelseberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte udvidede gennemgang af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Aarhus 21/01/2016

Poul Vogelius
reg. revisor, medlem af fsr
VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter køb og salg samt udlejning af investeringsejendomme samt hermed beslægtet
aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat blev et underskud på kr. 844.542. Årets resultat anvendes således:
 
     Udbytte                                       0 
     Overført til næste år          -844.542
     I alt                                  -844.542 
 
Egenkapitalen udgør herefter kr. -2.547.852.
 
Årets resultat anses for utilfredsstillende.
 

Kapitalforhold
 
Selskabets egenkapital udgør kr. -2.547.852, og selskabet er derfor omfattet af kapitalstabsreglerne i
selskabslovens § 119. Anpartskapital, kr. 200.000, er under retablering ved selskabets indtjening.
Se note 5.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets økonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Ændringer i regnskabspraksis
Posten "Ansvarlig lånekapital" på 3.000.000 kr. var i 2014 fejlagtigt indplaceret under egenkapitalen.
"Ansvarlig lånekapital" er flyttet til langfristede gældsforpligtelser, da det giver et mere retvisende billede.
Der er foretaget beløbsmæssig tilpasning af sammenligningstallene. Den beløbsmæssige effekt af
praksisændringen er indregnet direkte på egenkapitalen, der herefter udgør -1.703.310 kr. pr. 31. december
2014.
 

 Indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden års- 
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdi- reguleringer
af finansielle aktiver og forpligtigelser, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelse

 Nettoomsætning  
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes ekskl. moms.
 
Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til forbrugsafgifter, ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse
af ejendommen.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og – omkostninger samt tillæg og godt- 
gørelser under acontoskatteordningen.
 

 Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved
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beregningen er anvendt en skatteprocent på 23,5 pct.

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.   
 
Småaktiver under kr. 12.800 udgiftsføres over resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs-tidspunktet.
 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsens poster under afskrivninger.   
 

 Ejendomme
Investeringsejendomme indregnes til dagsværdi jf. årsregnskabslovens §38. Dagsværdien fastsættes på
baggrund af virksomhedens afkast samt ejendommens beliggenhed og konkrete købstilbud. Reguleringer i
dagsværdien af investeringsejendomme foretages over resultatopgørelsen jf. årsregnskabslovens § 49 stk. 1.
Der afskrives ikke på investeringsejendomme.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender salg og tjenesteydelser måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til
nominel værdi reduceret med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Egenkapital - udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på ordinære generalforsamling.
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
 

 Hensatte forpligtelser
Udskudt skat på aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat måles til
nettorealisationsværdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og
skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle på aktiver, hvorpå der
ikke er skattemæssig afskrivningsret. Udskudt skat måles på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter
alternative beskatningsregler.
 

 Gældsforpligtelser
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 34.777 2.854.530

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 1 71.104 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 2 -365.908 -473.422

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -260.027 2.381.108

Skat af årets resultat  ...................................................................... 3 -584.515 -608.373

Årets resultat  ............................................................................... -844.542 1.772.735

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ -844.542 1.772.735

I alt  ................................................................................................ -844.542 1.772.735
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 15.000.000 15.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 15.000.000 15.000.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 15.000.000 15.000.000

Udskudte skatteaktiver  ................................................................. 0 584.515
Andre tilgodehavender  ................................................................. 27.094 7.061

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 27.094 591.576

Likvide beholdninger  ................................................................... 45.376 11.622

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 72.470 603.198

Aktiver i alt  ................................................................................. 15.072.470 15.603.198
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 200.000 200.000
Overført resultat  ........................................................................... -2.747.852 -1.903.310

Egenkapital i alt  ......................................................................... 4 -2.547.852 -1.703.310

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 7.990.272 4.707.506
Ansvarlig lånekapital  ................................................................... 3.000.000 3.000.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 10.990.272 7.707.506

Gæld til banker  ............................................................................. 0 3.223.289
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

6.602.091 6.350.682

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 27.959 25.031

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6.630.050 9.599.002

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 17.620.322 17.306.508

Passiver i alt  ................................................................................ 15.072.470 15.603.198
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Noter

1. Andre finansielle indtægter

  2015 2014

  kr. kr.

Kursgevinst v. indfrielse af lån 71.104 0
  71.104 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Renter, pengeinstitut 54.539 230.801
Renter, mellemregning 0 182.710
Renter, realkredit 136.187 59.384
Garantiprovision 55.340 0
Låneomkostninger 54.425 0
Kurstab v. indfrielse af lån 65.246 0
Renter, ej fradragsberettigede 0 527
Renter, kreditorer 171 0
  365.908 473.422
 

3. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat 584.515 608.373
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  584.515 608.373
 

4. Egenkapital i alt

  Virksomheds-kapital Overført
resultat

Ialt

  kr. kr. kr.
Saldo primo 200.000 -1.903.310 -1.703.310
Årets resultat 0 -844.542 -844.542

Egenkapital ultimo 200.000 -2.747.852 -2.547.852
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5. Oplysning om usikkerhed om going concern

Der er negativ egenkapital i selskabet, hvilket har været drøftet på en ekstraordinær
generalforsamling den 12. januar 2016. Det er her besluttet at se på muligheden for at tilføre
selskabet mere aktivitet, der kan bidrag til øget indtjening fremover.
 
Ledelsen/selskabets ejere stiller likviditet til rådighed, således at selskabets drift er sikret 12
måneder frem.
Ansvarlig lånekapital kr. 3.000.000 til ejerne er ligeledes efterstillet selskabets øvrige kreditorer.
 
Regnskabet aflægges, under hensyntagen til ovenstående, som going concern.


