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C J Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for C J Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
tinansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 21. november 2016

Direktion
Caspar Vestergaard Jan Nielsen
Direktor Direktor



C J Ejendomme ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i C J Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for C | Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
pa grundlag af de oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med international
standard om beslegtede opgaver, ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende
integritet, objektivitet, faglic kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Silkeborg, den 21. november 2016

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

Torben Bach Nielsen
Registreret revisor



C J Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

CJ Ejendomme ApS
Lovfaldsvej 46
8600 Silkeborg

30545907

11. juni 2007

Silkeborg

1. juli 2015 - 30. juni 2016

Caspar Vestergaard, Direktor
Jan Nielsen, Direktor

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
Navervej 1

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 14788107

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers SO




C J Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 udviser et resultat pa kr.
-13.296, og selskabets balance pr. 30. juni 2016 udviser en balancesum pa kr. 2.458.830, og en
egenkapital pa kr. 174.975.

Vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.




C J Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for C ] Ejendomme ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet 1
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne 1
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger

Nettoomsatning
Andre salgsindtegter indregnes som omsatning efter faktureringsprincippet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret.



C J Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af darets forventede skattepligtige indkomst og édrets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige lineomkostninger 1 opforelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeassig verdi
ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende
driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes
dagsverdi.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlain og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende males lanene
til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til restgalden beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanetidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.



C J Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel

vardi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende

indtegter i de efterfolgende regnskabsar.




C J Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttoresultat

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

~10 -

2015/2016 2014/2015
kr. kr.
91.097 94.538
-45.000 0
-63.144 -77.571
-17.047 16.967
3.751 -3.733
-13.296 13.234
-13.296 13.234
-13.296 13.234




C J Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver
Anlagsaktiver

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Oms=tningsaktiver

Aktiver

Note

-11 -

2016 2015
kr. kr.

2.455.000 2.500.000
2.455.000 2.500.000
2.455.000 2.500.000
3.830 9.622
3.830 9.622
3.830 9.622
2.458.830 2.509.622




C J Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensz=ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

-12 -

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
49.975 63.271
174.975 188.271
12.685 16.436
12.685 16.436
1.531.810 1.531.810
1.531.810 1.531.810
258.592 329.408
34.004 7.675
33.300 31.800
408.264 404.222
5.200 0
739.360 773.105
2.271.170 2.304.915
2.458.830 2.509.622




C J Ejendomme ApS

Noter

1. Virksomhedskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.

2. Ovetfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

3. Hens=ettelser til udskudt skat, specificeret

Hens. udskudt skat, primo
Arets endring i udskudt skat

Saldo ultimo

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

2015/2016 2014/2015

125.000 125.000

125.000 125.000

63.271 50.037

-13.296 13.234

49.975 63.271

16.436 12.703

-3.751 3.733

12.685 16.436

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
1.531.810 0 1.336.475
1.531.810 0 1.336.475

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pants®tninger

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 1.400.000 1

grunde og bygninger.

Til sikkerhed for selskabets gzld til realkreditinstitut er der afgivet pant i ejendomme med en
regnskabsmassig vaerdi pa kr. 2.500.000. Det samlede pant udger kr. 1.605.000.
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