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Selskabsoplysninger

Selskab

MK Ejendomme Tofterup ApS
Vinkelvej 2

6823 Ansager

Hjemstedskommune: Varde
CVR-nummer: 3054 49 86
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion

Kim Lykke Jensen

Pengeinstitut
Sydbank
Jernbanegade 1
7200 Grindsted

Revisor

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg V
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MK Ejendomme Tofterup ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for MK Ejen-
domme Tofterup ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ansager, 13/6 16

Direktionen:

Kim Lykke Jensen
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MK Ejendomme Tofterup ApS

Den uafheaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i MK Ejendomme Tofterup ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for MK Ejendomme Tofterup ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaeegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafheaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Esbjerg V, 31/5 16

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Torben Hansen

Registreret revisor
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MK Ejendomme Tofterup ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme samt at eje kapitalandele i associerede og tilknyt-

tede virksomheder.

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme males til dagsveaerdi og arets vaerdiregulering indgar i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme er samlet malt til tkr. 2.805 pr. regnskabsafslutningsdatoen. De anvendte afkastkrav ved
malingen udger fglgende, ud fra en beregnet nettoleje med estimeret omkostningsniveau. Disse beregnede net-

tolejer afspejler ngdvendigvis ikke de realiserede i neervaerende regnskabstal:

2015 2014 2013
Bl. bolig- og erhvervsejendom, Hovborgvej 6, Grinsted 7,00% 7,00% 7,00%
Bl. bolig- og erhvervsejendom, Vinkelvej 2, Ansager 7,00% 7,00% 7,00%
Bl. bolig- og erhvervsejendom, @stergade 6, Ansager Nedskrevet i forhold til anskaffelsespris.

Arets udvikling og resultat er som forventet under de givne konjunkturmaessige pavirkninger.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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MK Ejendomme Tofterup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

stgrrelsesgraenserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterier

Som indtaegtskriterium er anvendt faktureringsprincippet.

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-
teordningen m.v.
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MK Ejendomme Tofterup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret model til dagsveerdi.

Princippet i malingen til dagsvaerdi indebzaerer, at der for hver enkelt ejendom opggres en nettoindtaegt forstaet

som ejendommens indtaegter, fratrukket de til eiendommen knyttede driftsomkostninger.

Malingen er foretaget med udgangspunkt i de af udlejer opgjorte nettoleje for de enkelte ejendomme.

De enkelte ejendommes nettoleje kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav.

Den ene af ejendommene er ikke udlejet pt. Derfor er der ikke foretaget vaerdiregulering pa denne i regnskabs-

aret. Denne ejendom er medregnet til anskaffelsessum.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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MK Ejendomme Tofterup ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
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MK Ejendomme Tofterup ApS

Anvendt regnskabspraksis

den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Dansk 10 > GG

Revision INDEPENDENT MEMBER



MK Ejendomme Tofterup ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -295.703 619
Resultat fgr finansielle poster -295.703 619
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 117.703 162
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 267.714 -107
1 Finansielle omkostninger -49.550 -46
Resultat fgr skat 40.164 628
2 Skat af arets resultat 75.008 -130
Arets resultat 115.172 499
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 101.200 100
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 123.703 162
dre vaerdis metode
Overfgrt resultat -109.731 237
Resultatdisponering i alt 115.172 499
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MK Ejendomme Tofterup ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 2.804.627 3.227

Materielle anlaegsaktiver 2.804.627 3.227

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.724.590 1.607

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0

Finansielle anlaegsaktiver 1.724.590 1.607

Anlaegsaktiver i alt 4.529.217 4.833

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 44.697 123

Tilgodehavende skat 2.175 0

Andre tilgodehavender 5.250 0

Periodeafgraensningsposter 13.853 11

Tilgodehavender 65.975 134

Likvide beholdninger 34.481 12

Omsaetningsaktiver i alt 100.456 146

Aktiver i alt 4.629.673 4.979
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MK Ejendomme Tofterup ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.599.590 1.476
Overfgrt resultat 655.202 765
Foreslaet udbytte 101.200 100

5 Egenkapital i alt 2.480.992 2.466
Hensaettelser til udskudt skat 417.231 493
Andre hensatte forpligtelser 0 268
Hensatte forpligtelser 417.231 761
Geeld til realkreditinstitutter 857.156 949

6 Langfristede gaeldsforpligtelser 857.156 949
Geeld til realkreditinstitutter 92.000 92
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.750 12
Geeld til tilknyttede virksomheder 731.827 284
Selskabsskat 0 88
Anden geld 36.717 328
Kortfristede geeldsforpligtelser 874.295 804
Gezelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.148.681 2,514
Passiver i alt 4.629.673 4.979

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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MK Ejendomme Tofterup ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 22.605 15
Andre finansielle omkostninger 26.945 31
Finansielle omkostninger i alt 49.550 46
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.128 23
Regulering af udskudt skat -76.136 106
Regulering af tidl. ars skat 0 0
Skat af arets resultat i alt -75.008 130
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 125.000 131
Kostpris 31. december 125.000 131
Veaerdireguleringer 1. januar 1.475.887 1.314
Arets resultatandel 123.703 162
Veaerdireguleringer 31. december 1.599.590 1.476
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 1.724.590 1.607
Navn Hjemsted Ejerandel
MK Trade ApS Ansager 100%
Dansk 14 > GGs

Revision

INDEPENDENT MEMBER



MK Ejendomme Tofterup ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 62.500 63
Afgang i arets Igb -62.500 0
Kostpris 31. december 0 63
Veaerdireguleringer 1. januar -62.500 -63
Arets resultatandel 330.214 -107
Overfgrt til forpligtelser -267.714 107
Veaerdireguleringer 31. december 0 -63
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 0 0
Navn Hjemsted Ejerandel
Anko Design ApS Ansager 0% - oplgst 2015
5 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort Foresldet I alt
hedskapi- for netto- resultat udbytte
tal opskrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.476 765 100 2.466
Udbetalt udbytte 0 0 0 -100 -100
Arets resultat 0 124 -110 101 115
Egenkapital ultimo 125 1.600 655 101 2.481
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 479.536 572
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MK Ejendomme Tofterup ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for den tilknyttede virksomhed MK Trade ApS bankmellemveaerender.
Den tilknyttede virksomheds bankgzeld udggr 2.854.579 DKK og egenkapitalen udggr 1.724.590
DKK pr. 31.12.2015.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden MK Trade ApS. Som administrationsselskab
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med MK Trade ApS for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udggr TDKK 31 pr. 31. december 2015. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte

og royalties vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et starre belgb.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, DKK 949.156, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger i eiendommene Vinkelvej 2 og @stergade 6, 6823 Ansager samt Hovborgvej 6, 7200 Grind-
sted, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr DKK 2.804.627.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt DKK 750.000, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger.

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geeld i pengeinstitut.
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