
Medlem af:

ACJA Ejendomme ApS
Sabroesvej 11, 8600 Silkeborg

 CVR-nr. 30 54 23 47

Årsrapport

1. oktober 2019 - 30. september 2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 16. december 2020.

André Nielsen
Dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
a
0
9
7
1
d
7
z
S

T
2
4
1
2
4
5

3
0

5



Indholdsfortegnelse

Side 

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 2

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 4

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Anvendt regnskabspraksis 6

Resultatopgørelse 9

Balance 10

Noter 12

ACJA Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2019/20

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
a
0
9
7
1
d
7
z
S

T
2
4
1
2
4
5

3
0

5



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
ACJA Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 16. december 2020

Direktion

André Nielsen
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i ACJA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for ACJA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 16. december 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Poul Holmboe Borghus Lars Ole Bärthel
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne21387 mne2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet ACJA Ejendomme ApS

Sabroesvej 11

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 30 54 23 47

Stiftet: 28. februar 2008

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion André Nielsen, Direktør

Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Vestergade 25 a, 8600 Silkeborg

Modervirksomhed ACJA Holding ApS

ACJA Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2019/20 4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
a
0
9
7
1
d
7
z
S

T
2
4
1
2
4
5

3
0

5



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i regnskabsårets ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske
forhold.

Det ordinære resultat efter skat udgør 28.063 mod 32.612 sidste år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ACJA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtægter vedrører huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i forhold til
udlejningsperioden.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der

vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0 %

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for udgiftsførsel af småaktiver indregnes i an-
skaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter ACJA Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 166.671 173.994

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -104.676 -104.676

Resultat før finansielle poster 61.995 69.318

1 Øvrige finansielle omkostninger -26.015 -27.509

Resultat før skat 35.980 41.809

2 Skat af årets resultat -7.917 -9.197

Årets resultat 28.063 32.612

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 28.063 32.612

Disponeret i alt 28.063 32.612
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 2.931.296 3.035.972

Materielle anlægsaktiver i alt 2.931.296 3.035.972

Anlægsaktiver i alt 2.931.296 3.035.972

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.218.999 1.140.654

Tilgodehavender i alt 1.218.999 1.140.654

Likvide beholdninger 1.732 1.724

Omsætningsaktiver i alt 1.220.731 1.142.378

Aktiver i alt 4.152.027 4.178.350
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Balance 30. september

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Reserve for opskrivninger 303.404 400.093
5 Overført resultat 1.541.330 1.416.578

Egenkapital i alt 1.969.734 1.941.671

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 602.809 625.594

Hensatte forpligtelser i alt 602.809 625.594

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 1.305.502 1.391.968
7 Deposita 75.000 75.000
8 Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 30.701 31.985

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.411.203 1.498.953

Kortfristet del af langfristet gæld 83.233 80.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 31.985 0
Anden gæld 44.563 23.632

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 168.281 112.132

Gældsforpligtelser i alt 1.579.484 1.611.085

Passiver i alt 4.152.027 4.178.350

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Noter

2019/20 2018/19

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 26.015 27.509

26.015 27.509

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 30.702 31.985
Årets regulering af udskudt skat -22.785 -22.788

7.917 9.197

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2019 125.000 125.000

125.000 125.000

4. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. oktober 2019 400.093 1.425.162
Regulering af opskrivning til frie reserver -88.020 -1.013.955
Årets afskrivninger ekskl. skat vedrørende opskrevne aktiver
ovf. til frie reserver -8.669 -11.114

303.404 400.093

5. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2019 1.416.578 358.897
Årets overførte overskud eller underskud 28.063 32.612
Årets afskrivninger ekskl. skat vedrørende opskrevne aktiver
ovf. til frie reserver 8.669 11.114
Regulering af opskrivning til frie reserver 88.020 1.013.955

1.541.330 1.416.578
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Noter

30/9 2020 30/9 2019

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.388.735 1.471.968

Heraf forfalder inden for 1 år -83.233 -80.000

1.305.502 1.391.968

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 885.000 1.058.253

7. Deposita

Deposita i alt 75.000 75.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 75.000 75.000

8. Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder  i alt 30.701 31.985

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder  i alt 30.701 31.985

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.388 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 2.931 t.kr.

Til sikkerhed for søsterselskabet Kamark Grafisk A/S' gæld til Sparekassen Kronjylland 95 t.kr.,
har selskabet udstedt ejerpant i ejendommen på i alt 3.500 t.kr. Pantet respekterer foranstående
pant til realkreditinstitut. Den regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019 udgør 2.931 t.kr.

Til sikkerhed for søsterselskabet Kamark Grafisk A/S' gæld til FIH kr. 0, har selskabet udstedt
ejerpant i ejendommen på 1.600 tkr. Pantet respekterer foranstående pant til realkreditinstitut. Den
regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019 udgør 2.931 t.kr.
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Noter

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet selvskyldner kaution for Kamark Grafisk A/S bankgæld. Kamark Grafisk A/S

bankgæld udgør pr. 30. september 2020 i alt 95 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med ACJA Holding ApS, CVR-nr. 27 24 39 83
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Medlem af:



ACJA Ejendomme ApS
Sabroesvej 11, 8600 Silkeborg



 CVR-nr. 30 54 23 47



Årsrapport



1. oktober 2019 - 30. september 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 16. december 2020.



André Nielsen
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
ACJA Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Silkeborg, den 16. december 2020



Direktion



André Nielsen
Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejerne i ACJA Ejendomme ApS



Konklusion



Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for ACJA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-



skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som



grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet



Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det



er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi



udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Silkeborg, den 16. december 2020



Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64



Poul Holmboe Borghus Lars Ole Bärthel
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne21387 mne2371
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Selskabsoplysninger



Selskabet ACJA Ejendomme ApS



Sabroesvej 11



8600 Silkeborg



CVR-nr.: 30 54 23 47



Stiftet: 28. februar 2008



Regnskabsår: 1. oktober - 30. september



Direktion André Nielsen, Direktør



Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab



Stagehøjvej 22



8600 Silkeborg



Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Vestergade 25 a, 8600 Silkeborg



Modervirksomhed ACJA Holding ApS
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af erhvervsejendomme.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Der har i regnskabsårets ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske
forhold.



Det ordinære resultat efter skat udgør 28.063 mod 32.612 sidste år.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet. 
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for ACJA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.  



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.



Lejeindtægter vedrører huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i forhold til
udlejningsperioden.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der



vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0 %



Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for udgiftsførsel af småaktiver indregnes i an-
skaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Egenkapital



Reserve for opskrivninger



Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter ACJA Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september



Note 2019/20 2018/19



Bruttofortjeneste 166.671 173.994



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -104.676 -104.676



Resultat før finansielle poster 61.995 69.318



1 Øvrige finansielle omkostninger -26.015 -27.509



Resultat før skat 35.980 41.809



2 Skat af årets resultat -7.917 -9.197



Årets resultat 28.063 32.612



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 28.063 32.612



Disponeret i alt 28.063 32.612
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Balance 30. september



Aktiver



Note 2020 2019



Anlægsaktiver



Grunde og bygninger 2.931.296 3.035.972



Materielle anlægsaktiver i alt 2.931.296 3.035.972



Anlægsaktiver i alt 2.931.296 3.035.972



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.218.999 1.140.654



Tilgodehavender i alt 1.218.999 1.140.654



Likvide beholdninger 1.732 1.724



Omsætningsaktiver i alt 1.220.731 1.142.378



Aktiver i alt 4.152.027 4.178.350
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Balance 30. september



Passiver



Note 2020 2019



Egenkapital



3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Reserve for opskrivninger 303.404 400.093
5 Overført resultat 1.541.330 1.416.578



Egenkapital i alt 1.969.734 1.941.671



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 602.809 625.594



Hensatte forpligtelser i alt 602.809 625.594



Gældsforpligtelser



6 Gæld til realkreditinstitutter 1.305.502 1.391.968
7 Deposita 75.000 75.000
8 Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 30.701 31.985



Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.411.203 1.498.953



Kortfristet del af langfristet gæld 83.233 80.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 31.985 0
Anden gæld 44.563 23.632



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 168.281 112.132



Gældsforpligtelser i alt 1.579.484 1.611.085



Passiver i alt 4.152.027 4.178.350



9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



10 Eventualposter
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Noter



2019/20 2018/19



1. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 26.015 27.509



26.015 27.509



2. Skat af årets resultat



Skat af årets resultat 30.702 31.985
Årets regulering af udskudt skat -22.785 -22.788



7.917 9.197



3. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. oktober 2019 125.000 125.000



125.000 125.000



4. Reserve for opskrivninger



Reserve for opskrivninger 1. oktober 2019 400.093 1.425.162
Regulering af opskrivning til frie reserver -88.020 -1.013.955
Årets afskrivninger ekskl. skat vedrørende opskrevne aktiver
ovf. til frie reserver -8.669 -11.114



303.404 400.093



5. Overført resultat



Overført resultat 1. oktober 2019 1.416.578 358.897
Årets overførte overskud eller underskud 28.063 32.612
Årets afskrivninger ekskl. skat vedrørende opskrevne aktiver
ovf. til frie reserver 8.669 11.114
Regulering af opskrivning til frie reserver 88.020 1.013.955



1.541.330 1.416.578



ACJA Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2019/20 12



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



a
a
0
9
7
1
d
7
z
S



T
2
4
1
2
4
5



3
0



5











Noter



30/9 2020 30/9 2019



6. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.388.735 1.471.968



Heraf forfalder inden for 1 år -83.233 -80.000



1.305.502 1.391.968



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 885.000 1.058.253



7. Deposita



Deposita i alt 75.000 75.000



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 75.000 75.000



8. Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 



Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder  i alt 30.701 31.985



Heraf forfalder inden for 1 år 0 0



Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder  i alt 30.701 31.985



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0



9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.388 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 2.931 t.kr.



Til sikkerhed for søsterselskabet Kamark Grafisk A/S' gæld til Sparekassen Kronjylland 95 t.kr.,
har selskabet udstedt ejerpant i ejendommen på i alt 3.500 t.kr. Pantet respekterer foranstående
pant til realkreditinstitut. Den regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019 udgør 2.931 t.kr.



Til sikkerhed for søsterselskabet Kamark Grafisk A/S' gæld til FIH kr. 0, har selskabet udstedt
ejerpant i ejendommen på 1.600 tkr. Pantet respekterer foranstående pant til realkreditinstitut. Den
regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019 udgør 2.931 t.kr.



ACJA Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2019/20 13



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



a
a
0
9
7
1
d
7
z
S



T
2
4
1
2
4
5



3
0



5











Noter



10. Eventualposter



Eventualforpligtelser



Kautionsforpligtelser:



Selskabet har stillet selvskyldner kaution for Kamark Grafisk A/S bankgæld. Kamark Grafisk A/S



bankgæld udgør pr. 30. september 2020 i alt 95 t.kr.



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med ACJA Holding ApS, CVR-nr. 27 24 39 83
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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