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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
ACJA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 12. december 2022

Direktion

André Nielsen
Direktar
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgiernei ACJA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ACJA Ejendomme ApS for regnskabsdret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerelse, noter
og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af sel skabets ak-
tiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsl o-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfaerer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kresvede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Silkeborg, den 12. december 2022

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Poul Holmboe Borghus
Statsautoriseret revisor
mne21387
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

M oder virksomhed

ACJA Ejendomme ApS
Sabroesvej 11
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3054 23 47
Stiftet: 28. februar 2008
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

André Nielsen, Direkter

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Sparekassen Kronjylland, Vestergade 25 a, 8600 Silkeborg

ACJA Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i regnskabsdret ikke vaaret vaesentlige aandringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske
forhold.

Avrets bruttofortjeneste udger 97.838 mod 171.388 sidste &r. Det ordinaae resultat efter skat udger 16.651
mod 32.933 sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 97.838 171.388

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -104.676 -104.676

Resultat fer finansielle poster -6.838 66.712

Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 49.118 0

2 @vrige finansielle omkostninger -20.932 -24.511

Resultat fer skat 21.348 42.201

3 Skat af aretsresultat -4.697 -9.268

Aretsresultat 16.651 32.933
Fordslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 16.651 32.933

Disponeret i alt 16.651 32.933
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2022 2021
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 2.721.944 2.826.620
Materielle anlagysaktiver i alt 2.721.944 2.826.620
Anlaggsaktiver i alt 2.721.944 2.826.620
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.233.180 1.197.351
Andre tilgodehavender 0 78
Tilgodehavender i alt 1.233.180 1.197.429
Likvide beholdninger 1.548 976
Omsagningsaktiver i alt 1.234.728 1.198.405
Aktiver i alt 3.956.672 4.025.025
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Balance 30. september

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 286.066 294.735
Overfert resultat 1.608.252 1.582.932
Egenkapital i alt 2.019.318 2.002.667
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 557.242 580.023
Hensatte forpligtelser i alt 557.242 580.023
Gaddsforpligtelser
4 Gaddtil reakreditinstitutter 1.135.355 1.222.016
5 Deposita 75.000 75.000
6 Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 27.478 32.054
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.237.833 1.329.070
Kortfristet del af langfristet gedd 117.214 83.233
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 8.500 8.500
Anden gadd 16.565 21.532
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 142.279 113.265
Gaddsforpligtelser i alt 1.380.112 1.442.335
Passiver i alt 3.956.672 4.025.025
7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Reservefor op- Overfart resul-
pital skrivninger tat | alt
Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 303.404 1.541.330 1.969.734
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 0 32.933 32.933
Arets afskrivninger ekskl. skat
vedrgrende opskrevne aktiver ovf.
til frie reserver 0 -8.669 8.669 0
Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 294.735 1.582.932 2.002.667
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 0 16.651 16.651
Arets afskrivninger ekskl. skat
vedrgrende opskrevne aktiver ovf.
til frie reserver 0 -8.669 8.669 0
125.000 286.066 1.608.252 2.019.318
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Noter

2021/22 2020/21

1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Sel skabets ansatte omfatter alene sel skabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansatel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personal eudgifter i arsrapporten.

2. @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 20.932 24511
20.932 24.511

3. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat 27.478 32.054
Aretsregulering af udskudt skat -22.781 -22.786
4.697 9.268
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Noter

30/9 2022 30/9 2021
4, Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditinstitutter i alt 1.220.515 1.305.249
Heraf forfalder inden for 1 & -85.160 -83.233
1.135.355 1.222.016
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 793.912 800.000
5.  Deposita
Depositai alt 75.000 75.000
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 75.000 75.000
6.  Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Heraf forfalder inden for 1 &r -32.054 0
27.478 32.054
Andel af gadd, der forfalder efter 5 & 0 0

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 1.220 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeaessige vaardi pr. 30. september 2022 udgar 2.722 t.kr.

Til sikkerhed for spsterselskabet Kamark Skilte A/S gadd til Sparekassen Kronjylland 226 t.kr.,
har selskabet udstedt ejerpant i ejendommen pa i alt 3.500 t.kr. Pantet respekterer foranstdende
pant til realkreditinstitut. Den regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2022 udger 2.722 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtel ser:

Selskabet har stillet selvskyldner kaution for Kamark Skilte A/S bankgedd. Kamark Skilte A/S
bankgadd udger pr. 30. september 2022 i alt 226 t.kr.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med ACJA Holding ApS, CVR-nr. 27 24 39 83,

som er administrationsselskab og hagfter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrati onssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftelse udger et andet bel ab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ACJA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, aandring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaggter vedrarer huslg eindtasgter og indregnes i resultatopgerelsen i forhold til
udl e ningsperioden.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillasg og godtgarel ser under
acontoskatteordningen mv.

ACJA Ejendomme ApS - Arsrapport for 2021/22 13



Anvendt regnskabspraksis

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillay af opskrivninger til dagsvaadi og med fradrag af eventuel
forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvagrdien aktivets regnskabsmasssige vaardi, opherer af-
skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en veesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 40 & 0%

Smaaktiver indregnes i anskaffel sesdret som omkostninger i resultatopgerel sen.
Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af sdvel immaterielle som materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaeardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefaresikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reservefor opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaardi som falge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskalbsmaessige
vaadi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ” Skyldig selskabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter ACJA Ejendomme ApS solidarisk og ubegramset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedregrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser, mélestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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