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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for KUFI ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 9. maj 2017

Direktion

Kurt Therkildsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KUFI ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KUFI ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

KUFI ApS - Arsrapport for 2016 2



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tgrring, den 9. maj 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Brgdsgaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet KUFI ApS
Ryttervangen 18
7323 Give
CVR-nr.: 30 54 15 88
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Direktion Kurt Therkildsen
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bredgade 29
7160 Tgrring
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb af byggegrunde, samt byggeri og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordinaere resultat efter skat udggr -1.132 t.kr. mod -1.087 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets re-
sultat for tilfredsstillende.

Selskabet har solgt sin ejendom i Vinding, Vejle med et tab pa 25 t.kr.

Selskabet ejer fortsat 2 grunde i Grejsdalen, Vejle hvorpd der i 2016 er pabegyndt opforelse af 47
lejligheder, som forventes solgt til slutinvestor. Projektet afsluttes i oktober 2017 med et positivt
afkast.

Selskabets anpartskapital er tabt og forudsesetningerne for, at selskabet kan fortsaette sin drift er, at
igangveerende byggeprojekt i Vejle afsluttes med det budgetterede afkast. Det er ledelsens
forventning, at selskabets kapital retableres gennem fremtidig indtjening, Samtidig har selskabebets
moderselskab tilkendegivet at ville understgtte selskabet til enhver tid.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finasielle stilling veesentlig.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KUFI ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter KUFI ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndigheder-
ne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttotab -107.681 -182.878
2 Personaleomkostninger -334.550 0
Andre driftsomkostninger -25.510 -344.648
Driftsresultat -467.741 -527.526
Andre finansielle indtaegter 18.107 4.823
3 @vrige finansielle omkostninger -994.583 -792.766
Resultat fgr skat -1.444.217 -1.315.469
Skat af arets resultat 312.076 228.162
Arets resultat -1.132.141 -1.087.307
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -1.132.141 -1.087.307
Disponereti alt -1.132.141 -1.087.307
KUFI ApS - Arsrapport for 2016 10
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Balance 31. december

Aktiver
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver 32.856.476 16.558.181
Materielle anlaegsaktiver i alt 32.856.476 16.558.181
Anlaegsaktiver i alt 32.856.476 16.558.181
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.522.217 3.389.717
5 Tilgodehavende selskabsskat 312.136 228.162
Andre tilgodehavender 4.500.902 26.186
Tilgodehavender i alt 6.335.255 3.644.065
Likvide beholdninger 28.494 0
Omsaetningsaktiver i alt 6.363.749 3.644.065
Aktiver i alt 39.220.225 20.202.246
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -3.747.596 -2.615.455
Egenkapital i alt -3.622.596 -2.490.455
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 10.700.000
Deposita 251.875 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 251.875 10.700.000
Geeld til pengeinstitutter 16.845.491 2.970.817
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.132.540 155.380
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.592.958 8.866.504
Anden gaeld 19.957 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 42.590.946 11.992.701
Gaeldsforpligtelser i alt 42.842.821 22.692.701
Passiver i alt 39.220.225 20.202.246
1 Usikkerhed om going concern
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet ejer fortsat 2 grunde i Grejsdalen, Vejle hvorpd der i 2016 er pabegyndt opfarelse af
47 lejligheder, som forventes solgt til slutinvestor. Projektet afsluttes i oktober 2017 med et
positivt afkast.

.Selskabets anpartskapital er tabt og forudseetningerne for, at selskabet kan fortseette sin drift
er, at igangvaerende byggeprojekt i Vejle afsluttes med det budgetterede afkast. Det er
ledelsens forventning, at selskabets kapital retableres gennem fremtidig indtjening, Samtidig
har selskabebets moderselskab tilkendegivet at ville understgtte selskabet til enhver tid.

2. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 239.955 0
Pensioner 63.920 0
Andre omkostninger til social sikring 1.136 0
Personaleomkostninger i gvrigt 29.539 0
334.550 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 0
3. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 454.556 327.129
Andre finansielle omkostninger 540.027 465.637
994.583 792.766
4, Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 16.558.181 18.185.491
Tilgang i arets lgb 28.223.805 870.128
Afgang i drets Igb -11.925.510 -2.497.438
Kostpris ultimo 32.856.476 16.558.181
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 32.856.476 16.558.181
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Noter

5. Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavende selskabsskat primo
Regulering af tidligere ars skat
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

7. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo
Arets overforte overskud eller underskud

31/12 2016 31/12 2015
228.162 0
-60 0
-228.102 0
312.136 228.162
312.136 228.162
125.000 125.000
125.000 125.000
-2.615.455 -1.528.148
-1.132.141 -1.087.307
-3.747.596 -2.615.455

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 59.600 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld samt for

alt mellemvaerende med Fundersvej 6 Vejle ApS og Therkildsen Ejendomme A/S. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.

december 2016 udggr 32.986 t.kr.

Selskabet har deponeret skadelgsbreve pa i alt 4.000 t.kr. i fast ejendom til sikkerhed for

bankgeeld samt for alt mellemveaerende med Fundersvej 6 Vejle Aps og Therkildsen Ejendomme

A/S. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle

anleegsaktiver.

Der er igennem Jyske Bank A/S stillet betalingsgrantier pa t.kr. 371 overfor DSPA 2 ApS samt

pa t.kr. 4.000 overfor JP & C A/S.
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Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Therkildsen Ejendomme A/S som admini-
strationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 150 t.kr.

Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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