dROS

statsautoriserede revisorer

J. A. Hotel Invest ApS
Rahgj Alle 7
8270 Hejbjerg

CVR-nr. 3054 12 78

Arsrapport for

1. oktober 2017 - 30. september 2018
(Selskabets 11. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinare generalforsamling
den /1/3 2019

Dirigent

Fortegnelse over interessenter kan indhentes hos interessentskabet.

Aros
statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Vaerkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C

Telefon 86 270 271
Telefax 86 270 279

E-mail: aros@arosrevision.dk
www.arosrevision.dk



dROS

statsautoriserede revisorer

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning 3
Den uvathngige revisors pategning pa rsregnskabet 4
Selskabsoplysninger 6
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september 10
Balance 30. september 11
Noter til arsrapporten 13



dROS

statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for J. A.
Hotel Invest ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmassige skon for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prassentation af drsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hejbjerg, den 28. februar 2019

Direktion:

nl*jn Ankjer Rasmussen
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Den uathaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i J. A. Hotel Invest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J. A. Hotel Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30,
september 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdackke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.



dROS

statsautoriserede revisorer

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

*  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmearksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfre, at selskabet ikke leengere kan
fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revistonen.

Aarhus, den 28. februar 2019

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29690065

‘:'_';&

Morten Ballum Lind Birkebak
statsautoriseret revisor
MNE 34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet: J. A. Hotel Invest ApS
Réhej Alle 7
8270 Hejbjerg
CVRnr.:3054 12 78

Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Direktion: John Ankjeer Rasmussen
Tilknyttede virksomheder: Hotel Guldsmeden ApS
8270 Hejbjerg

Ejerandel 100 %

Ejendomsselskabet Guldsmedgade 40 ApS
8270 Hejbjerg
Ejerandel 100 %

Anpartsselskabet af 1. september 2013
8270 Hojbjerg
Ejerandel 100 %

Associerede virksomheder: TN Asset & Property Management ApS
2990 Niva
Ejerandel 49 %

Revisor: Aros statsautoriserede revisorer I/S
Varkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for J. A. Hotel Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens everste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, eendring i lagre og andre driftsindtegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende
veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Posten indeholder ligeledes udbytte fra tilknyttede og
associerede selskaber. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de belob, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Ga=ldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
laneomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og for
obligationslan svarer til restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af primeer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Avrets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

10

Note
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2017/18 2016/17
DKK DKK
613.113 570.869
280.203 0
332.910 570.869
1.360.837 738.934
573.281 614.055
1.120.466 695.748
-36.036 14.637
1.156.502 681.111
1.156.502 681.111
973.152 292.041
2.129.654 973.152
2.129.654 973.152
2.129.654 973.152
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Balance 30. september

Note 2017/18 2016/17
DKK DKK

Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.939.904 7.939.904
Kapitalandele i associerede virksomheder 24.500 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 7.964.404 7.939.904
Anlzegsaktiver i alt 7.964.404 7.939.904
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 165.087 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.930.625 1.739.024
Udskudt skatteaktiv 265.914 255.948
Tilgodehavender i alt 3.361.625 1.994.972
Omszetningsaktiver i alt 3.361.625 1.994.972
Aktiver i alt 11.326.029 9.934.876

11
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Balance 30. september

Note 2017/18 2016/17
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud 2.129.654 973.152
Egenkapital i alt 2.254.654 1.098.152
Geld til pengeinstitutter 6.408.026 6.023.049
Geld til tilknyttede virksomheder 399.403 509.087
Anden geld 2.263.947 2.304.587
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 9.071.375 8.836.724
Gealdsforpligtelser i alt 9.071.375 8.836.724
Passiver i alt 11.326.029 9.934.876
Virksomhedens vasentligste aktiviteter 6
Eventualposter 7

12
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger 2017/18 2016/17
Gager og lenninger 280.203 0
Personaleomkostninger i alt 280.203 0

Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere i indevaerende

ar 1.
Finansielle indtzegter 2017/18 2016/17
Finansielle indtegter tilknyttede virksomheder 1.215.000 650.000
@vrige finansielle indtaegter 145.837 88.934
Finansielle indtaegter i alt 1.360.837 738.934
Finansielle omkostninger 2017/18 2016/17
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.463 11.708
@vrige finansielle omkostninger - 570.818 602.347
Finansielle omkostninger i alt 573.281 614.055
Skat af arets resultat 2017/18 2016/17
Arets aktuelle skat 0 0
Skat af arets resultat tilknyttede virksomheder 0 0
Arets udskudte skat -36.036 14.637
Regulering af tidl. ars skat 0 0
Skat af arets resultat i alt -36.036 14.637
Egenkapital Virksomheds- Overfort Egenkapital i
kapital overskud alt
Saldo primo 125.000 973.152 1.098.152
Arets resultat 0 1.156.502 1.156.502
Egenkapital ultimo 125.000 2.129.654 2.254.654

13
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Noter til arsrapporten

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er hotelaktiviteter samt at administrere
og investere i fast ejendom samt hermed beslagtede aktiviteter.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med Hotel Guldsmeden ApS, Ejendomsselskabet Guldsmedgade
40 ApS og Anpartsselskabet af 1. september 2013. Som administrationsselskab hefter
selskabet ubegranset og solidarisk med datterselskaberne for koncernens skatter inden for
sambeskatningskredsen.
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