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DB Roskilde-Hersegade A/S
Årsrapport 2016

CVR-nr. 30 54 12 00

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016
for DB Roskilde-Hersegade A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 16. marts 2017

Direktion

Kenneth Thiemke
direktør

Bestyrelse

Claus Ernsø Carsten Reves Kenneth Thiemke
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DB Roskilde-Hersegade A/S
Årsrapport 2016

CVR-nr. 30 54 12 00

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i DB Roskilde-Hersegade A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for DB Roskilde-Hersegade A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gælden-
de i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors an-
svar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregnskabs-
loven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregn-
skab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om for-
hold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation-
er kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskab-
et.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol.
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DB Roskilde-Hersegade A/S
Årsrapport 2016

CVR-nr. 30 54 12 00

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmæssige skøn
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysning-
er ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået
frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke læng-
ere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde
synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregnskabslov-
en.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetning-
en.

Roskilde, den 16. marts 2017
Mer Revision A/S
registrerede revisorer
CVR-nr. 32 34 47 20

Merete Jacobsen
registreret revisor

3



DB Roskilde-Hersegade A/S
Årsrapport 2016

CVR-nr. 30 54 12 00

Selskabsoplysninger

Selskabet DB Roskilde-Hersegade A/S
Hersegade 6
4000 Roskilde

CVR-nr.: 30 54 12 00
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 23. april 2008
Regnskabsår: 9. regnskabsår
Hjemsted: 4000 Roskilde

Bestyrelse Claus Ernsø       
Carsten Reves
Kenneth Thiemke

Direktion Kenneth Thiemke, direktør 

Revision Mer Revision A/S
registrerede revisorer
Ledreborg Allé 130i
4000  Roskilde
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DB Roskilde-Hersegade A/S
Årsrapport 2016

CVR-nr. 30 54 12 00

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er formidling og salg af fast ejendom og hermed beslægtede aktiviteter efter direktionen og bestyrelsens
skøn.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et underskud på kr. 129.796, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser
en egenkapital på kr. 200.674.
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DB Roskilde-Hersegade A/S
Årsrapport 2016

CVR-nr. 30 54 12 00

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DB Roskilde-Hersegade A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finansielle akti-
ver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan
måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens
værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lø-
betiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akku-
mulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og som be-
eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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DB Roskilde-Hersegade A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling samt andre
driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af varer, hvilket omfatter formidling og salg af fast ejendom, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og ri-
sikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Variable omkostninger

Variable omkostninger indeholder det forbrug af omkostninger til markedsføring, provisioner mv. der er anvendt for at opnå år-
ets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer, o-
perationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring m.v.
til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Finansielle pos-
ter omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i for-
hold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskat-
ningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Goodwill afskrives lineært over den ø-
konomiske brugstid, der er vurderet til 10 år. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksom-
heds markedsposition og indtjeningsprofil.

Materielle anlægsaktiver

Anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til
brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
verandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:

 BrugstidRestværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %
Indretning af lejede lokaler 10 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Andre finansielle anlægsaktiver indeholder huslejedeposita i henhold til indgået lejekontrakt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige ind-
komst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller
'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skatte-
mæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

10
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Bruttofortjeneste 3.368.665 3.181.425

Personaleomkostninger 1 -3.109.813 -2.279.448

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 258.852 901.977

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -335.362 -257.298

Resultat før finansielle poster -76.510 644.679

Finansielle omkostninger 3 -73.272 -104.237

Resultat før skat -149.782 540.442

Skat af årets resultat 4 19.986 -133.710

Årets resultat -129.796 406.732

Overført resultat -129.796 406.732

-129.796 406.732
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Goodwill 1.066.301 1.332.910

Immaterielle anlægsaktiver 5 1.066.301 1.332.910

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 81.054 110.393
Indretning af lejede lokaler 265.296 304.710

Materielle anlægsaktiver 6 346.350 415.103

Deposita 225.064 219.684

Finansielle anlægsaktiver 225.064 219.684

Anlægsaktiver i alt 1.637.715 1.967.697

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 87.325 536.066
Selskabsskat 24.230 0
Periodeafgrænsningsposter 23.098 16.536

Tilgodehavender 134.653 552.602

Likvide beholdninger 98.995 276.337

Omsætningsaktiver i alt 233.648 828.939

Aktiver i alt 1.871.363 2.796.636
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Overført resultat -299.326 -169.530

Egenkapital 7 200.674 330.470

Hensættelse til udskudt skat 123.512 119.268

Hensatte forpligtelser i alt 123.512 119.268

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.458.915

Langfristede gældsforpligtelser 0 1.458.915

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 0 100.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 257.799 225.843
Leverandører af varer og tjenesteydelser 189.227 206.936
Gæld til tilknyttede virksomheder 181.551 0
Selskabsskat 0 112.996
Anden gæld 918.600 242.208

Kortfristede gældsforpligtelser 1.547.177 887.983

Gældsforpligtelser i alt 1.547.177 2.346.898

Passiver i alt 1.871.363 2.796.636

Leje og leasingforpligtelser 8
Eventualposter m.v. 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Noter til årsrapporten

2016
kr.

2015
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 2.713.740 1.867.519
Pensioner 87.495 80.999
Andre omkostninger til social sikring 22.849 35.987
Andre personaleomkostninger 285.729 294.943

3.109.813 2.279.448

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 8 6

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Afskrivninger immaterielle anlægsaktiver 266.609 207.401
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 68.753 49.897

335.362 257.298

der fordeler sig således:
Goodwill 266.609 207.401
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 29.339 14.031
Indretning af lejede lokaler 39.414 35.866

335.362 257.298

2016
kr.

2015
kr.

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 66.527 96.821
Andre finansielle omkostninger 6.745 4.997
Rentetillæg selskabsskat 0 2.419

 73.272 104.237
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Noter til årsrapporten

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -24.230 110.577
Årets udskudte skat 4.244 23.133

-19.986 133.710

5 Immaterielle anlægsaktiver
Goodwill

Kostpris 1. januar 2016 3.442.286

Kostpris 31. december 2016 3.442.286

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 2.109.376
Årets afskrivninger 266.609

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 2.375.985

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 1.066.301

Afskrives over 10 år
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Noter til årsrapporten

6 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
Indretning af le-

jede lokaler

Kostpris 1. januar 2016 146.693 402.001

Kostpris 31. december 2016 146.693 402.001

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 36.300 97.291
Årets afskrivninger 29.339 39.414

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 65.639 136.705

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 81.054 265.296

Afskrives over 5 år 10 år
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Noter til årsrapporten

7 Egenkapital

Selskabskapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 500.000 -169.530 330.470
Årets resultat 0 -129.796 -129.796
Egenkapital 31. december 2016 500.000 -299.326 200.674
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Noter til årsrapporten

8 Leje og leasingforpligtelser
Der er indgået huslejekontrakt angående lejemålet Hersegade 6A og B, 4000 Roskilde. Månedlig
husleje udgør tkr. 34 eksl. moms. Opsigelsesvarsel - 6 måneder. Uopsigeligt indtil 01-12-2018.

9 Eventualposter m.v.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet DB Ernsø & Thiemke ApS (Administrationsselskab)
og hæfter begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2012 eller senere.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for de koncernforbundne selskaber i DB Ernsø & Thiemke ApS er der ydet
selvskyldnerkaution for selskabernes bankengagement, pr. statusdagen tkr. 2.379.
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