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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Debitum Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vester Skerninge, den 16. juni 2016

Direktion

/

Jess Stig Boge Henriksen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Vi har opstillet drsregnskabet for Debitum Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
pengestramsopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 16. juni 2016

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

ﬁéé;{ amfmﬁr

Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Debitum Invest ApS
Fjellebrosvejen 38 A
5762 Vester Skerninge
E-mail: jh@debitum.dk

CVR-nr.: 3054 0263

Direktion Jess Stig Bage Henriksen
Revisor Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
Lzsseegade 24
5000 Odense C

Hovedaktivitet Investering i ejendomme og pantebreve mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Debitum Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme og geld vedrerende investeringsejendomme var
tidligere indregnet for Bruttoresultatet i resultatopgerelsen.

I indevarende regnskabsér er klassifikationen af dagsverdireguleringer af investeringsejendomme
og gxld vedrerende investeringsejendomme @ndret. Dagsveerdireguleringer indregnes ikke
leengere for Bruttoresultatet, men for finansielle poster.

Zndringen medferer ikke endringer i resultat eller egenkapital, efiersom der alene er tale om en
tilpasning af klassifikationen i resultatopgerelsen, der efter &ndringen vurderes at give et bedre
retvisende billede.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af a@ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, #ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhoid til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes ~ driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger,

Finansielle indteaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgorelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsdar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte p egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investetingsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til forventet realisationspris.

Andringer i realisatinsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning p4 investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat miles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTORESULTAT ..........cccorrcerecertree e seereseeneaes

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................
Indtzgter af andre kapitalandele mv. .........ccccccvvrrverrennen.
Andre finansielle omkostninger...........cceceecvrnvsrinievnsesneennns

ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ..........................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart reSUltal..........oovveevieiiieeereerrerereeeeeeseeeeseeeearesessnessone
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2014
2015 thr.
4 Investeringsejendomine ..........ccveeereeecervererreeeseeeersessesersenne 8.360.000 8.360
Materielle anlaegsaktiver.........ccccorvvveeverncrecerecienieenenne. 8.360.000 8.360
Udskudt skatteaktiv .........cccoveeereerreesrrnsermsersninisssssssesssenens 22,041 51
Andre veerdipapirer og kapitalandele .......ccceveeeeeeevenraennen. 51.787 59
Andre tilgodehavender ..........ocovvieeivicmncreeereeseeeenen 0 0
Finansielle anlaegsaktiver..............ccoccovenninicncnnivinnnnne. 73.828 110
ANLAEGSAKTIVER............eeetreiesecrasreserssessessessennes 8.433.828 8.470

Tilgodehavender fra udlejning af
INVeSteringsejendomme .........ouiverecreerrerreeseensseeseseesenesnens 1 -1
Andre tilgodehavender .......c..ccovereerrereevecennercerce e 7.2778 8
Tilgodehavender ..............cocoieevnverinennieninine e 7.279 7
OMSATNINGSAKTIVER ...t cerreceenes 7.279 7
AKTIVER........cootiirircctrerenistetssssesnrenesss e veasssssnanns 8.441.107 8.477
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 tkr.
Virksomhedskapital .........cc.coeoeccnrnninerniirnvssnenneressneeesssesenns 125.000 125
Overfort TeSUMaL...........cccoveerenrerirrte e enesasnes 1.311.756 1.164
5 EGENKAPITAL......... s senenssassmssnnsens 1.436.756 1.289
Henszttelse til udskudt skat ..........cococvreviverniennenenernenennas 339.461 400
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............ccoreenens 339.461 400
PrioritetSZEId. ... 4.421.988 4.495
KreditinStiutter.........covvvereeeceereere e srss e ssnnes 310.491 350
DEPOSIA ...ocererenreiere et bsr s ss e sse s saannes 14,400 14
Anden SEIA........ccoovieeicirir e s 116.770 152
Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccoevenvenneennn... 4.863.649 5.011
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 28.000 0
KreditinStutter ... ..o iieiuerenncreecreecnrnsrrsrensseserssssmsseseesssnseannns 1.443.058 1.375
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........cccceovvvvverrurvnnnane 19.420 9
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............ccervurnnn... 31.125 18
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........uuueuu....... 279.638 375
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........c.cccoovveeeeercrirnvionnns 1.801.241 1.777
GALDSFORPLIGTELSER............ e 6.664.890 6.788
PASSIVER ...ttt nrassassassesbessesnas 8.441.107 8.477

6 Eventualposter mv.
7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2014
2015 tkr.
1 Indteegter af andre kapitalandele mv.
Renter, pantebreve, anlaegsaktiver...........ooceeiinireerinriernnsven. 4.697 6
Indtzegter af andre kapitalandele mv.ialt...................... 4,697 6
2 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinsStitutter.......ccceveeeerreceeceeeceeee e crecrresressenes 62.300 119
LANEOMKOSININEET ......cccerrerecirerrerrirrenssessessssnsssssssessssnenees -5.000 17
Renter, Kreditorer............ocvvrverivenseinninieorecssesseenisesesesseesens 1.784 0
Renter, anpartshaver/aktionEr ........cccvevereereeereenrverersressenenne 12.325 16
Kurstab pé 14n, realisationsprincip .......cc.eccecereerreeesereeerncnnes 0 3
Prioritetsrenter, Bagelokken..........cccoeveeeecneinsieniceseeccennen. 18.302 29
Prioritetsrenter, KingStrupvej ......cccceveveecieeececrceieeseeenee e 11.526 9
Prioritetsrenter, Buskh@jvej .........occcoircvriercnneerrereesneinens 16.510 16
Prioritetsrenter, Strandvejen ..........ccovvvcenicricnnienniceinncnnnnenna. 15.362 13
Prioritetsrenter, Kirkegade.........c.cccorvvirrenveccennreccerennrenenn. 9.469 10
Prioritetsrenter, TOfteN....cuoviveiimrrie e e e e rensessanes 19.844 20
Prioritetsrenter, Bergmannsvej ......c..covvevveecervnceeeeecesennens 13.176 14
Prioritetsrenter, AlEKKE ...........o.ouveerrvereersermerreesemssesarssesenes 19.596 20
Andre finansielle omkostninger i alt...............ccocvrvvernnnenn. 195.194 286
3 Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat.......cccocvevverecrreisrrcecnnnnenn 0 9
Regulering af udskudt skat ........c..ccevevrierverenrriceecrceneeene -31.717 -28
Skat af drets resultatialt.................cccovvveevrnvenrnrcerennnn -31.717 -19
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NOTER
Investeringseje-
ndomme
4 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPILS, PIIITIO ...c.cverenceeecerrercreeee e ssrin st et seas s sns s s ens s s ess s ssseanrassasas 5.582.617
Tilgang i ATEtS 1aD ........cuoercrr ettt s er e re e senins 837.190
Kostpris 31. december 2015 6.419.807
OpsKIIVNINGET, PIIMO......coerinierniencrirererissrecssssaseesses s esssssssosesssssermessasans 1.940.193
Opskrivninger 31. december 2015 1.940.193
Materielle anlaegsaktiver i alt............cccoovieeeeerenrieeieeeeiecnriecreereseerseseens 8.360.000
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital ............coevemnnnen. 125.000 0 125.000
Overfort resultat.........ccoeeeeveeeerennnnne 1.163.751 148.005 1.311.756
1.288.751 148.005 1.436.756

6 Eventunalposter mv.
Ingen.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet pant i virksomhedens bygninger.
Pantsaztningens samlede omfang er nominelt kr. 5.911.460, heraf forfalder kr. 4.801.448 efter
mere end 5 4r,
De pantsatte aktivers samlede regnskabsmaessige veerdi er kr. 8.360.000
Den offentlige ejendomsvurdering er kr. 6.640.000
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