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KN Boliger 320 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for KN Boliger 320 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. november 2020

Direktion

Kurt Nielsen Britta Marschall
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KN Boliger 320 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i KN Boliger 320 ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KN Boliger 320 ApS for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet®. Vi er uathaengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rs-
regnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
na yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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KN Boliger 320 ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 2. november 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

KN Boliger 320 ApS
c/o KN Ejendomme A/S
Darupvej 185

4000 Roskilde

CVR-nr.: 30539702

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 14. april 2008
Regnskabsar: 13. regnskabsér

Hjemsted: Roskilde

Kurt Nielsen
Britta Marschall

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup

Maons Bank
Storegade 29
4850 Stege
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KN Boliger 320 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opfore, selge eller udleje boliger, samt dermed beslagtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méiling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2019/20 er ikke pavirket af usaeedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pd kr. 35.795, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.244.904.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN Boliger 320 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til investeringsejendomme og administrati-
on.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opné
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms leengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer
vaesentlige regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaer-
dien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansettelsen er sket pad baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2020 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende éar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita
mv., sdfremt disse ikke indgér sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkom-
mer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 méa-
neder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for vaerdiendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Resultatopgorelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
518.928 231.853
-18.660 3.215.129
500.268 3.446.982
1 9.943 0
2 -556.102 -471.442
-45.891 2.975.540
3 10.096 -598.517
-35.795 2.377.023
-35.795 2.377.023
-35.795 2.377.023

11
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Balance pr. 30. juni 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

4 17.500.000 17.500.000
17.500.000 17.500.000
17.500.000 17.500.000

7.947.761 120.018
7.947.761 120.018
7.273.103 397.263
15.220.864 517.281
32.720.864 18.017.281

12
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Balance pr. 30. juni 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.119.904 2.155.699
Egenkapital 5 2.244.904 2.280.699
Hensaettelse til udskudt skat 588.421 598.517
Hensatte forpligtelser i alt 588.421 598.517
Geld til realkreditinstitutter 14.271.712 0
Anden gald 15.159.252  14.580.226
Deposita 352.787 347.400
Langfristede galdsforpligtelser 6 29.783.751  14.927.626
Anden geld 103.788 210.439
Kortfristede geldsforpligtelser 103.788 210.439
Geaeldsforpligtelser i alt 29.887.539  15.138.065
Passiver i alt 32.720.864  18.017.281
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

13
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Noter til Arsrapporten

2019/20 2018/19
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter, tilknyttede virk. 9.943 0
9.943 0
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 556.102 471.442
556.102 471.442
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -10.096 598.517
-10.096 598.517

14
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Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2019 14.284.871
Tilgang 1 arets lob 18.660
Kostpris 30. juni 2020 14.303.531
Veardireguleringer 1. juli 2019 3.215.129
Arets vaerdireguleringer -18.660
Verdireguleringer 30. juni 2020 3.196.469
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2020 17.500.000
Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Selskabets investeringsejendomme bestar af ejerlejligheder.

5 [Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt

Egenkapital 1. juli 2019 125.000 2.155.699 2.280.699
Arets resultat 0 -35.795 -35.795
Egenkapital 30. juni 2020 125.000 2.119.904 2.244.904
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Noter til Arsrapporten

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2019 30. juni 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 14.271.712 0 14.720.000
Anden geld 14.580.226  15.159.252 0 15.159.252
Deposita 347.400 352.787 0 352.787
14.927.626 29.783.751 0 30.232.039

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 14.272, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2020 udger t.kr. 17.500.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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04-11- 2020 Si gned Britta Marschall 87.104. 0. 135:

07:52: 39 britta. marschal | @mil . dk 5420





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







JH REVISION DA REVISORER

GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB l— b K*

KN Boliger 320 ApS
c¢/o KN Ejendomme A/S
Darupvej 185

4000 Roskilde

CVR-nr. 30 53 97 02

Arsrapport for 2019/20
(13. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsam-
ling den 2. november 2020

Britta Marschall
dirigent

STRUERGADE 12, 1. TH., 2630 TAASTRUP INFO@JH-REVISION.DK TELEFON 43 99 92 92
CVR-NR. 55 3997 19 WWW.JH-REVISION.DK TELEFAX 43 99 97 80

This document has esignatur Agreement-ID: 4ac7ab13YhZ240910177







KN Boliger 320 ApS

Indholdsfortegnelse

Pitegninger
Ledelsespategning
Den uath@ngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Balance pr. 30. juni 2020

Noter til rsrapporten

Side

11
12
14

This document has esignatur Agreement-ID: 4ac7ab13YhZ240910177







KN Boliger 320 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for KN Boliger 320 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. november 2020

Direktion

Kurt Nielsen Britta Marschall
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i KN Boliger 320 ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KN Boliger 320 ApS for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklae-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet®. Vi er uathaengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rs-
regnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
na yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 2. november 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

KN Boliger 320 ApS
c/o KN Ejendomme A/S
Darupvej 185

4000 Roskilde

CVR-nr.: 30539702

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 14. april 2008
Regnskabsar: 13. regnskabsér

Hjemsted: Roskilde

Kurt Nielsen
Britta Marschall

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup

Maons Bank
Storegade 29
4850 Stege
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opfore, selge eller udleje boliger, samt dermed beslagtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méiling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2019/20 er ikke pavirket af usaeedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pd kr. 35.795, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.244.904.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KN Boliger 320 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til investeringsejendomme og administrati-
on.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opné
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms leengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer
vaesentlige regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaer-
dien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansettelsen er sket pad baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2020 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende éar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita
mv., sdfremt disse ikke indgér sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkom-
mer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte be-
givenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 méa-
neder, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for vaerdiendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Resultatopgorelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
518.928 231.853
-18.660 3.215.129
500.268 3.446.982
1 9.943 0
2 -556.102 -471.442
-45.891 2.975.540
3 10.096 -598.517
-35.795 2.377.023
-35.795 2.377.023
-35.795 2.377.023
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Balance pr. 30. juni 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

4 17.500.000 17.500.000
17.500.000 17.500.000
17.500.000 17.500.000

7.947.761 120.018
7.947.761 120.018
7.273.103 397.263
15.220.864 517.281
32.720.864 18.017.281
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Balance pr. 30. juni 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.119.904 2.155.699
Egenkapital 5 2.244.904 2.280.699
Hensaettelse til udskudt skat 588.421 598.517
Hensatte forpligtelser i alt 588.421 598.517
Geld til realkreditinstitutter 14.271.712 0
Anden gald 15.159.252  14.580.226
Deposita 352.787 347.400
Langfristede galdsforpligtelser 6 29.783.751  14.927.626
Anden geld 103.788 210.439
Kortfristede geldsforpligtelser 103.788 210.439
Geaeldsforpligtelser i alt 29.887.539  15.138.065
Passiver i alt 32.720.864  18.017.281
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til Arsrapporten

2019/20 2018/19
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter, tilknyttede virk. 9.943 0
9.943 0
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 556.102 471.442
556.102 471.442
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -10.096 598.517
-10.096 598.517
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Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2019 14.284.871
Tilgang 1 arets lob 18.660
Kostpris 30. juni 2020 14.303.531
Veardireguleringer 1. juli 2019 3.215.129
Arets vaerdireguleringer -18.660
Verdireguleringer 30. juni 2020 3.196.469
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2020 17.500.000
Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Selskabets investeringsejendomme bestar af ejerlejligheder.

5 [Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt

Egenkapital 1. juli 2019 125.000 2.155.699 2.280.699
Arets resultat 0 -35.795 -35.795
Egenkapital 30. juni 2020 125.000 2.119.904 2.244.904
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Noter til Arsrapporten

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2019 30. juni 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 14.271.712 0 14.720.000
Anden geld 14.580.226  15.159.252 0 15.159.252
Deposita 347.400 352.787 0 352.787
14.927.626 29.783.751 0 30.232.039

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 14.272, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2020 udger t.kr. 17.500.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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  hashsumD 4ac7ab13YhZ240910177/SHA512/396817EC75060A0E14FBF8302D0B9AE4A1DD98DA5A75FB8D6C652F8D692A022E5EEDA6A6E5BCDFEF23BE57C47392EC5476AF5F570D1FA5FCFABA6BA3E80CC816
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wMiAxNDozNTowOCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 Huc2WZoinbyEds4t8zevsyap41XGu7j/ObF9eNm0lbc=


 
qbFTPNWLhmpG8VToMS1zwarn7o374vO7aXFb64+vTDXZ/08pcmiVFa4WmayAhQPPxLxmiDMarfYd
gW//tf/ya/Pu6+itM0RIhykzltdsqKV/JQ5+UHuAffoL282tgNvCfVAYSk4to/l8KCha9tAXJ1L7
Nnb3p+XHq60FEdRJrifhIPEueF/22s65d1/38wWj7RMH/gjNxQ1M2jqW8NNSm8/K9gGd7sNuam4I
9P62Zb9esjNo1RJ1EQ+yS2lSlcuQDSrl/DK9Mai/lzKUxem5nFkd1eq9C34AoHH6qLOUrd/7Xh7C
rPKfk2s2hWR2K4Dk8Php24Ah8QxfZJFCiiapIg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2803393707745720765
  hashsumB 4ac7ab13YhZ240910177/SHA512/396817EC75060A0E14FBF8302D0B9AE4A1DD98DA5A75FB8D6C652F8D692A022E5EEDA6A6E5BCDFEF23BE57C47392EC5476AF5F570D1FA5FCFABA6BA3E80CC816
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wNCAwODo1MTo0OSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 QHuxUHBMaXay3WvuvzdG9W/gGiwnDZ7qok3W0F6wsG0=


 
DEQqcW+/Gq4l1hghx4cfScN1qmygaPojB7MwEjIh+47SM+dNUZD7YSD3MOiJChUvbnNF/556HnBl
Nbu0v0rUau+Wk8SMYpBVe0Lg7h8vfXi7F+RWDUXIuwBoeYVtX7igVYU1/DAX9GbkZL1JY2vnliDR
BelWAySITE/t0UPnRqrMNzxsf8ieccMbhHgm/UPy2ZhhH/dJZIuNyvzthfy8fI9hOUAXcBfIF8X0
/pXoSOc+N6W50mmP6+UfunJp9ZXbozLY9uhiYtzfRYE2F4bHHQNkA/A1CQxyhQw0iPeYFx0iqfUc
egIiljsdqPhkBXiCFmj3ihDJ0Rl1ghL1WG3tKg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo4Mi4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzgyLjA=
  challenge 3195572990240927450
  hashsumB b820d966snK240910177/SHA512/57DFF7EB873DA74975E06B1DDB5C1FBBB8C31878B89B11D69B693DF0B0E1FB21FEB9E1E484CFEE86312E796EB00E22800D10B89FB12EC5CAFAF15F30621891FB
  hashsumC 8a825990YjH240910177/SHA512/0A865189445BBDC4D9F4A7410EEDA5C6B224B6EDEC31401807E5AAC3576D694D2B5E707BB1A5CE0B148C7176DCCF1422C20C96A67730A44168956AAF63AD54E7
  hashsumD 4ac7ab13YhZ240910177/SHA512/396817EC75060A0E14FBF8302D0B9AE4A1DD98DA5A75FB8D6C652F8D692A022E5EEDA6A6E5BCDFEF23BE57C47392EC5476AF5F570D1FA5FCFABA6BA3E80CC816
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wMyAxNjozMToyOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 BKBdWsaiYpxDJ64LYNVvZJ4UJJU+mDfjmsW1ePrIGNo=


 
UFegv9Q//TQS1rcZtJdWS92rG10lMoFqx/roocMaoTme912UZGdxce+j8wjwtBGHkaRzozqE91Cn
umLS2oFf68KNGki9c43+ne0sUXEwxw3fw0vrBXBs09e49EY+JRdwwD5RA4/01Mjskpq35EPN75NP
cdZXDkd4+S9130gtrPl9kNOra6V2pKWJv+HGS0ovzmzRxa+nwzVLIyeNv/2xaWldoh7cuBkKK5r4
9+jZoJo8MZg5Vy7YxmrIuYeqGKk5XFLqT9VTOV0/7nEdUqFYSm9G0Y4wdvJTue6UGDMzfZwRBvFa
h+V+PmqTnYciY/LASM8ukhDyC/pKbEATs1OdVA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 2248294035791152018
  hashsumB 8a825990YjH240910177/SHA512/0A865189445BBDC4D9F4A7410EEDA5C6B224B6EDEC31401807E5AAC3576D694D2B5E707BB1A5CE0B148C7176DCCF1422C20C96A67730A44168956AAF63AD54E7
  hashsumC 4ac7ab13YhZ240910177/SHA512/396817EC75060A0E14FBF8302D0B9AE4A1DD98DA5A75FB8D6C652F8D692A022E5EEDA6A6E5BCDFEF23BE57C47392EC5476AF5F570D1FA5FCFABA6BA3E80CC816
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wMyAxNzowNjozNiswMTAw
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